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Hansemannstraße 16LAGE

E N T F E R N U N G E N

H A N S E M A N N S T R A S S E  1 6  ·  K Ö L N - E hrenfel       d

E I N K A U F E N :  a b  c a .  1 0 0  m

G astr    o :  a b  c a .  1 0 0  m

S ta  d t B ahn   - haltestelle           :  c a .  2 0 0  m

s - bahn    - haltestelle           :  c a .  2 5 0  m 

I N N E R E R  G R Ü N G Ü R T E L :  c a .  1 . 0 0 0  m

D o m  /  H au  p tbahnh      o f :  m i t  S t a d t b a h n  c a .  1 5  M i n .

aut   o bahn    - Z ubringer         A 5 7 :  c a .  1 . 5 0 0  m

i

Das zentrale Ehrenfeld ist kaum an einer 
anderen Stelle so dominant wie entlang der 
Venloer Straße zwischen Inneren Grüngürtel 
und Ehrenfeldgürtel. Hier pulsiert das Leben 
und eine enorme Vielfalt von Einzelhandel, 
Gastronomie und Dienstleistung prägen ein 
buntes und lebensfrohes Bild. 

Die zentrale Lage, hervorragende Verkehrs-
anbindung und die zunehmende Attraktivität 
des Quartiers führt zu einer stetig wachsen-
den Beliebtheit. Ehrenfeld gilt seit einigen 
Jahren als hip und cool. Eine Entwicklung, die 
auch in den kommenden Jahren mindestens 
anhalten wird, oder aber noch deutlich an 
Dynamik zulegen kann.
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Ehrenfeld ist auch ein Magnet für 
Kreative, Künstler und Designer. Gas-
tronomisch hat das Quartier alles zu 
bieten. Von einfachen, aber gemütli-
chen Lokalen, über die Kultgaststätte 
„Haus Scholzen“ bis hin zur gehobenen, 
internationalen Trendküche kann man 
hier genießen. 

Die Innenstadt, etwa der Friesenplatz, 
ist mit der Stadtbahn in acht Minuten 
Fahrt erreicht. Der Autobahnanschluss 
zur A57 befindet sich in 1,5 km entfer-
nung. Bahn- und Bushaltestellen und 
die S-Bahn Ehrenfeld sind in wenigen 
Schritten erreichbar.

H I P  UND    B UN  T

Hansemannstraße 16LAGE
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V o r d e r a n s i c h t  H a n s e m a n n s t r a s s e

R ü c k a n s i c h t  H o f s e i t e

i
A C H T  E I G E N T U M S W O H N U N G E N

W o hnfl    ä chen     V On   C a .  2 1  m 2 bis    5 4  m 2

E in   un  d  Z wei    Z immer     - W O H N U N G E N

M o d erne     A u S S enfassa       d e

I sOlierverglaste                F enster    

B o d e N bel   ä ge   M I T  F liesen       /  Parkett        /  L aminat    

S ehr    gute     A nbin    d ung    an   d e N  Pers    o nen   N ahverkehr       

B este     E inkaufsmöglichkeiten                  

Z entralste          E H R E N F E L D - L A G E

N icht     al  le   E I N H E I T E N  sin   d  ren   o viert   



Gepflegte Immobilien in angesagten 
Stadtteilen sind attraktiv – für den Eigen-
bedarf oder zur soliden Kapitalanlage.  

Die Bestandsimmobilie in der Hanse-
mannstraße 16 aus dem Jahr 1950 liegt 
in einer Seitenstraße der Venloer Straße 
in Köln-Ehrenfeld. 

Das Mehrfamilienhaus beherbergt ins-
gesamt acht Eigentumswohnungen mit 
jeweils ein oder zwei Zimmern zwischen 
rund 21 m2 und 54 m2 Wohnfläche. Die 
Erdgeschosswohnung hinten verfügt 
über eine Terrasse.

Hier lebt es sich entspannt. Zur Ausstat-
tung gehören Fliesen, Parkett und Lami-
nat als Bodenbeläge. Selbstverständlich 
sind die Fenster isolierverglast. Das 
Gebäude ist massiv gebaut, die Fassade 
ist neu gestaltet. Ein Fahrradabstellraum 
ist im Erdgeschoss vorhanden. Bitte 
beachten Sie, dass nicht alle Einheiten 
renoviert sind. 
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Hansemannstraße 16OBJEKT

E NT  S P A NNT 
MEIN     EIGEN     T UM
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Erdgeschoss, HINTEN
1 Zimmer, ca. 25,83 m2	

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN	 15,69 m2

BAD	 3,02 m2

DIELE	 1,92 m2

TERRASSE (x 0,25)	 5,20 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  25,83 m2

Erdgeschoss, VORNE
2 Zimmer, ca. 39,32 m2	

WOHNEN / KOCHEN 	 22,21 m2

Schlafen	 10,00 m2

Bad	 4,18 m2

Diele	 2,93 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  39,32 m2

WOHNUNG 1

WOHNUNG 2
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1. Obergeschoss, HINTEN
1 Zimmer, ca. 20,51 m2	

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN	 16,13 m2

BAD	 2,59 m2

DIELE	 1,79 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  20,51 m2

1. Obergeschoss, VORNE
2 Zimmer, ca. 50,65 m2	

WOHNEN	 16,43 m2

KOCHEN	 12,10 m2

Schlafen	 16,00 m2

Bad	 2,77 m2

Diele	 3,35 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  50,65 m2

Hansemannstraße 16

WOHNUNG 3

WOHNUNG 4

GRUNDRISSE
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2. OBERGESCHOSS, HINTEN
1 Zimmer, ca. 22,31 m2	

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN	 17,21 m2

BAD	 2,30 m2

Diele	 2,80 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  22,31 m2

2. Obergeschoss, VORNE
2 Zimmer, ca. 53,55 m2	

WOHNEN	 17,38 m2

KOCHEN	 12,29 m2

Schlafen	 16,88 m2

Bad	 2,92 m2

Diele	 4,08 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  53,55 m2

WOHNUNG 5

WOHNUNG 6
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3. Obergeschoss
2 Zimmer, ca. 53,60 m2	

WOHNEN	 17,10 m2

KOCHEN	 11,27 m2

Schlafen	 15,85 m2

Bad	 5,07 m2

Diele	 4,31 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  53,60 m2

DACHGESCHOSS
2 Zimmer, ca. 44,03 m2	

WOHNEN / Essen /  Schlafen	 22,73 m2

Schlafen	 12,44 m2

Bad	 4,40 m2

Garderobe	 4,46 m2

GesamTwohnfläche	  ca.  44,03 m2

Hansemannstraße 16

WOHNUNG 7

WOHNUNG 8

GRUNDRISSE



Bau-
beschreibung

ZAHLEN 
UND FAKTEN

WOHN- UND 
NUTZFLÄCHEN
MITEIGENTUMS-
ANTEILE

ANSICHTEN
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V o r d e r a n s i c h T

R ü c k a n s i c h t

BAUBESCHREIBUNG · HANSEMANNSTRasse 16 · 50823 KÖLN

Bezeichnung:	 WOHNHAUS

Baujahr:	 1950

Flur:	 71

Flurstück:	 72 / 82

Grundstücksgrösse GESAMT:	ca . 178 m²

WOHNfläche GESAMT:	ca . 310 m²

Wohneinheiten GESAMT:	 8

Anzahl Geschosse:	 KG, EG, 1. OG – 3. OG, DG

Wohnungsgrössen:	ca . 21 m² – 54 m²

ANZAHL ZIMMER:	 1-2

Bodenbeläge:	 Fliesen / Parkett / Laminat

Keller:	ja  

Bauweise:	 Massiv 

Dach:	 SATTELDACH

Decken:	 Betondecken 

FASSADE:	Putzfassa de

Fenster:	 Isolierverglaste fenster

Treppen: 	 Steintreppen

TERRASSE:	 WE 01

Heizung:	 GASZENTRALHEIZUNG

Hansemannstraße 16FACTS

Miteigentums-
anteile 

NUMMER 	t yp / Zimmer	 LAGE	   Nutzflächen 	    IN 1.000-stel

WE 01	 1 Zimmer 	 ERDGESCHOSS		  25,83	 m2	 	 83,09

WE 02	 2 Zimmer  	 ERDGESCHOSS		  39,32	 m2 		  126,49

WE 03	 1 Zimmer  	 1. OBERGESCHOSS  		  20,51	 m2		  65,98

WE 04	 2 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS 		  50,65	 m2		  162,94

WE 05	 1 Zimmer	 2. OBERGESCHOSS   		  22,31	 m2		  71,77

WE 06	 2 Zimmer	 2. OBERGESCHOSS 		  53,55	 m2		  172,26

WE 07	 2 Zimmer  	 3. OBERGESCHOSS 		  53,60	 m2		  172,42

WE 08	 2 Zimmer	Dachgesch oss		  44,03	 m2		  145,05

GESAMT ca. =			   309,80	 m2		  1.000,00

WOHN- undEINHEIT

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN / MITEIGENTUMSANTEILE



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 02/2021 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.

Bildnachweise ©:

iStock/Getty Images, TST-VISUELL Werbeagentur

Global-Act GmbH
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Fax: 0221 340 264 49

E-Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf facebook!
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Jetzt informieren 

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de
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