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Das zentrale Ehrenfeld ist kaum an einer
anderen Stelle so dominant wie entlang der
Venloer Stra3e zwischen Inneren Griingurtel
und Ehrenfeldglrtel. Hier pulsiert das Leben
und eine enorme Vielfalt von Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung pragen ein
buntes und lebensfrohes Bild.

Die zentrale Lage, hervorragende Verkehrs-
anbindung und die zunehmende Attraktivitat
des Quartiers fuhrt zu einer stetig wachsen-
den Beliebtheit. Ehrenfeld gilt seit einigen
Jahren als hip und cool. Eine Entwicklung, die
auch in den kommenden Jahren mindestens
anhalten wird, oder aber noch deutlich an
Dynamik zulegen kann.
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ENTFERNUNGEN

HANSEMANNSTRASSE 16 - KOLN-EHRENFELD

EINKAUFEN: ab ca. 100 m
GASTRO: ab ca. 100 m
STADTBAHN-HALTESTELLE: ca. 200 m
S-BAHN-HALTESTELLE: ca. 250 m
INNERER GRUONGURTEL: ca. 1.000 m
DOM / HAUPTBAHNHOF: mit Stadtbahn ca. 15 Min.
AUTOBAHN-ZUBRINGER A57: ca. 1.500 m




HIP UND BUNT
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ACHT EIGENTUMSWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN VON CA. 21 M2 BIS 54 M?

EIN UND ZWEI ZIMMER-WOHNUNGEN
MODERNE AUSSENFASSADE
ISOLIERVERGLASTE FENSTER

BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
SEHR GUTE ANBINDUNG AN DEN PERSONENNAHVERKEHR
BESTE EINKAUFSMOGLICHKEITEN
ZENTRALSTE EHRENFELD-LAGE

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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(1200 | HansemannstraBe 16

aus behe

tspannt. 2
tung gehore 2sen, Parket
nat als Bodenbelage. Selbst
sind die Fenster isoliervergle
Gebaude ist massiv gebaut, d
ist neu gestaltet. Ein Fahrradak
ist im Erdgeschoss vorhanden. B
beachten Sie, dass nicht alle Einhé
renoviert sind.
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WOHNUNG 1

ERDGESCHOSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 25,83 m?

10

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 15,69 m?
BAD 3,02 m?
DIELE 1,92 m?
TERRASSE (X 0,25) 5,20 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 25,83 m?
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WOHNUNG 2
ERDGESCHOSS, VORNE O ®
2 ZIMMER, ca. 39,32 m? + -
WOHNEN / KOCHEN 22,21 m?
SCHLAFEN 10,00 m?
BAD 4,18 m? /
Schlafen
DIELE 2,93 m? -
Diele
GESAMTWOHNFLACHE ca. 39,32 m?
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WOHNUNG 3

1. OBERGESCHOSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 20,51 m?

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 16,13 m?

BAD 2,59 m?

DIELE 1,79 m?

GESAMTWOHNFLACHE ca. 20,51 m?
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WOHNUNG 4

1. OBERGESCHOSS, VORNE
2 ZIMMER, ca. 50,65 m?

WOHNEN 16,43 m?
KOCHEN 12,10 m?
SCHLAFEN 16,00 m?
BAD 2,77 m?
DIELE 3,35 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 50,65 m?
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Hansemannstrafe 16
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WOHNUNG 5

2. 0BERGESCHOSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 22,31 m?

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 17,21 m?

BAD 2,30 m?

DIELE 2,80 m?

GESAMTWOHNFLACHE ca. 22,31 m?
Mg ®
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WOHNUNG 6

2. 0BERGESCHOSS, VORNE
2 ZIMMER, ca. 53,55 m?

WOHNEN 17,38 m?

KOCHEN 12,29 m?

SCHLAFEN 16,88 m?

BAD 2,92 m?

DIELE 4,08 m?

GESAMTWOHNFLACHE ca. 53,55 m?
Mg M
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GRUNDRISSE | HansemannstraBe 16

WOHNUNG 7

X

X

3. 0BERGESCHOSS

2 ZIMMER, ca. 53,60 m? }X‘
WOHNEN 17,10 m? }X{
KOCHEN 11,27 m?

SCHLAFEN 15,85 m? Schlafen

BAD 5,07 m?

DIELE 4,31 m?

GESAMTWOHNFLACHE ca. 53,60 m?

Wohnen
Kochen

WOHNUNG 8

DACHGESCHOSS =EEETT

2 ZIMMER, ca. 44,03 m? |

WOHNEN / ESSEN / SCHLAFEN 22,73 m? e =
SCHLAFEN 12,44 m? LSchiafen § Gard

BAD 4,40 m?

GARDEROBE 4,46 m? Bad
GESAMTWOHNFLACHE ca. 44,03 m?
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HANSEMANNSTRASSE 16
50823 KOLN

BAU-
BESCHREIBUNG

/AHLEN
UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMS-
ANTEILE

ANSICHTEN



BAUBESCHREIBUNG - HANSEMANNSTRASSE 16 - 50823 KOLN

BEZEICHNUNG: WOHNHAUS
BAUJAHR: 1950
FLUR: 71
FLURSTUCK: 72 /82
GRUNDSTUCKSGROSSE GESAMT: CA. 178 M?
WOHNFLACHE GESAMT: CA. 310 M2
WOHNEINHEITEN GESAMT: 8

ANZAHL GESCHOSSE:

KG, EG, 1. 0G - 3. 0G, DG

FACTS | HansemannstraBe 16
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WOHNUNGSGROSSEN: CA. 21 M2 — 54 M2

ANZAHL ZIMMER: 1-2

BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: PUTZFASSADE

FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STEINTREPPEN

TERRASSE: WE 01

HEIZUNG: GASZENTRALHEIZUNG

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

VORDERANSICHT

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN"— UND ANTEILE
NUMMER TYP/ ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN 1.000-STEL
WE 01 1 ZIMMER ERDGESCHOSS 25,83 m? 83,09
WE 02 2 ZIMMER ERDGESCHOSS 39,32 m? 126,49
WE 03 1 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 20,51 m? 65,98
WE 04 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 50,65 m? 162,94
WE 05 1 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 22,31 m? 11,77
WE 06 2 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 53,55 m? 172,26
WE 07 2 ZIMMER 3. 0BERGESCHOSS 53,60 m? 172,42
WE 08 2 ZIMMER DACHGESCHOSS 44,03 m? 145,05
GESAMT CA. = 309,80 m? 1.000,00
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GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Kdln

Fax: 0221 340 264 49
E-Mail: info@global-act.de

n Folgen Sie uns auf facebook!
www.facebook.com/globalactkoeln
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
HANSEMANNSTRASSE 16
50823 KOLN

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation
und stellen den vorldufigen Planungsstand 02/2021 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse,
GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen
und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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