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K Ö l n -
E H R E n F E l d

a l l e S  d a

Hansemannstraße 16LAGE

E N T F E R N U N G E N

H A N S E M A N N S T R A S S E  1 6  ·  K Ö L N - E H R E N F E L d

E I N K A U F E N :  a b  c a .  1 0 0  m

G A S T R o :  a b  c a .  1 0 0  m

S T A d T B A H N - H A L T E S T E L L E :  c a .  2 0 0  m

S - B A H N - H A L T E S T E L L E :  c a .  2 5 0  m 

I N N E R E R  G R Ü N G Ü R T E L :  c a .  1 . 0 0 0  m

d o M  /  H A U p T B A H N H o F :  m i t  S t a d t b a h n  c a .  1 5  M i n .

A U T o B A H N - Z U B R I N G E R  A 5 7 :  c a .  1 . 5 0 0  m

i

das zentrale ehrenfeld ist kaum an einer 
anderen Stelle so dominant wie entlang der 
Venloer Straße zwischen inneren grüngürtel 
und ehrenfeldgürtel. Hier pulsiert das leben 
und eine enorme Vielfalt von einzelhandel, 
gastronomie und dienstleistung prägen ein 
buntes und lebensfrohes Bild. 

die zentrale lage, hervorragende Verkehrs-
anbindung und die zunehmende attraktivität 
des Quartiers führt zu einer stetig wachsen-
den Beliebtheit. ehrenfeld gilt seit einigen 
Jahren als hip und cool. eine entwicklung, die 
auch in den kommenden Jahren mindestens 
anhalten wird, oder aber noch deutlich an 
dynamik zulegen kann.
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ehrenfeld ist auch ein magnet für 
Kreative, Künstler und designer. gas-
tronomisch hat das Quartier alles zu 
bieten. Von einfachen, aber gemütli-
chen lokalen, über die Kultgaststätte 
„Haus Scholzen“ bis hin zur gehobenen, 
internationalen Trendküche kann man 
hier genießen. 

die innenstadt, etwa der friesenplatz, 
ist mit der Stadtbahn in acht minuten 
fahrt erreicht. der autobahnanschluss 
zur A57 befindet sich in 1,5 km entfer-
nung. Bahn- und Bushaltestellen und 
die S-Bahn ehrenfeld sind in wenigen 
Schritten erreichbar.

H i P  u n d  B u n T

Hansemannstraße 16LAGE
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V o r d e r a n s i c h t  h a n s e m a n n s t r a s s e

r ü c k a n s i c h t  h o f s e i t e

i
A C H T  E I G E N T U M S W o H N U N G E N

W o H N F L ä C H E N  V o N  C A .  2 1  M 2 B I S  5 4  M 2

E I N  U N d  Z W E I  Z I M M E R - W o H N U N G E N

M o d E R N E  A U S S E N F A S S A d E

I S o L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

B o d E N B E L ä G E  M I T  F L I E S E N  /  p A R K E T T  /  L A M I N A T

S E H R  G U T E  A N B I N d U N G  A N  d E N  p E R S o N E N N A H V E R K E H R

B E S T E  E I N K A U F S M Ö G L I C H K E I T E N

Z E N T R A L S T E  E H R E N F E L d - L A G E

N I C H T  A L L E  E I N H E I T E N  S I N d  R E N o V I E R T



Gepflegte Immobilien in angesagten 
Stadtteilen sind attraktiv – für den eigen-
bedarf oder zur soliden Kapitalanlage.  

die Bestandsimmobilie in der Hanse-
mannstraße 16 aus dem Jahr 1950 liegt 
in einer Seitenstraße der Venloer Straße 
in Köln-ehrenfeld. 

das mehrfamilienhaus beherbergt ins-
gesamt acht eigentumswohnungen mit 
jeweils ein oder zwei Zimmern zwischen 
rund 21 m2 und 54 m2 Wohnfläche. Die 
erdgeschosswohnung hinten verfügt 
über eine Terrasse.

Hier lebt es sich entspannt. Zur ausstat-
tung gehören fliesen, Parkett und lami-
nat als Bodenbeläge. Selbstverständlich 
sind die fenster isolierverglast. das 
gebäude ist massiv gebaut, die fassade 
ist neu gestaltet. ein fahrradabstellraum 
ist im erdgeschoss vorhanden. Bitte 
beachten Sie, dass nicht alle einheiten 
renoviert sind. 
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ERdGESCHoSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 25,83 m2 

WoHNEN / KoCHEN / SCHLAFEN 15,69 m2

BAd 3,02 m2

dIELE 1,92 m2

TERRASSE (x 0,25) 5,20 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  25,83 m2

ERdGESCHoSS, VoRNE
2 ZIMMER, ca. 39,32 m2 

WoHNEN / KoCHEN  22,21 m2

SCHLAFEN 10,00 m2

BAd 4,18 m2

dIELE 2,93 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  39,32 m2

WoHNuNG 1

WoHNuNG 2
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1. oBERGESCHoSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 20,51 m2 

WoHNEN / KoCHEN / SCHLAFEN 16,13 m2

BAd 2,59 m2

dIELE 1,79 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  20,51 m2

1. oBERGESCHoSS, VoRNE
2 ZIMMER, ca. 50,65 m2 

WoHNEN 16,43 m2

KoCHEN 12,10 m2

SCHLAFEN 16,00 m2

BAd 2,77 m2

dIELE 3,35 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  50,65 m2

Hansemannstraße 16

WoHNuNG 3

WoHNuNG 4

GRUNdRISSE
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2. oBERGESCHoSS, HINTEN
1 ZIMMER, ca. 22,31 m2 

WoHNEN / KoCHEN / SCHLAFEN 17,21 m2

BAd 2,30 m2

dIELE 2,80 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  22,31 m2

2. oBERGESCHoSS, VoRNE
2 ZIMMER, ca. 53,55 m2 

WoHNEN 17,38 m2

KoCHEN 12,29 m2

SCHLAFEN 16,88 m2

BAd 2,92 m2

dIELE 4,08 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  53,55 m2

WoHNuNG 5

WoHNuNG 6
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3. oBERGESCHoSS
2 ZIMMER, ca. 53,60 m2 

WoHNEN 17,10 m2

KoCHEN 11,27 m2

SCHLAFEN 15,85 m2

BAd 5,07 m2

dIELE 4,31 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  53,60 m2

dACHGESCHoSS
2 ZIMMER, ca. 44,03 m2 

WoHNEN / ESSEN /  SCHLAFEN 22,73 m2

SCHLAFEN 12,44 m2

BAd 4,40 m2

GARdERoBE 4,46 m2

GESAMTWoHNFLäCHE  ca.  44,03 m2

Hansemannstraße 16

WoHNuNG 7

WoHNuNG 8

GRUNdRISSE



BAu-
BEScHREiBung

ZAHlEn 
und FAKtEn

woHn- und 
nutZFlÄcHEn
mitEigEntumS-
AntEilE

AnSicHtEn

14

H A N S E M A N N S T R A S S E  1 6

5 0 8 2 3  K ö l n



15

V o r d e r a n s i c h t

r ü c k a n s i c h t

BaUBesCHreIBUnG · Hansemannstrasse 16 · 50823 KÖLn

BEZEICHNUNG: WoHNHAUS

BAUJAHR: 1950

FLUR: 71

FLURSTÜCK: 72 / 82

GRUNdSTÜCKSGRÖSSE GESAMT: CA. 178 M²

WoHNFLäCHE GESAMT: CA. 310 M²

WoHNEINHEITEN GESAMT: 8

ANZAHL GESCHoSSE: KG, EG, 1. oG – 3. oG, dG

WoHNUNGSGRÖSSEN: CA. 21 M² – 54 M²

ANZAHL ZIMMER: 1-2

BodENBELäGE: FLIESEN / pARKETT / LAMINAT

KELLER: JA 

BAUWEISE: MASSIV 

dACH: SATTELdACH

dECKEN: BEToNdECKEN 

FASSAdE: pUTZFASSAdE

FENSTER: ISoLIERVERGLASTE FENSTER

TREppEN:  STEINTREppEN

TERRASSE: WE 01

HEIZUNG: GASZENTRALHEIZUNG

Hansemannstraße 16FACTS

MITEIGENTUMS-
ANTEILE 

NUMMER  Typ / ZIMMER LAGE   NUTZFLäCHEN     IN 1.000-STEL

WE 01 1 ZIMMER  ERdGESCHoSS  25,83 m2  83,09

WE 02 2 ZIMMER   ERdGESCHoSS  39,32 m2   126,49

WE 03 1 ZIMMER   1. oBERGESCHoSS    20,51 m2  65,98

WE 04 2 ZIMMER  1. oBERGESCHoSS   50,65 m2  162,94

WE 05 1 ZIMMER 2. oBERGESCHoSS     22,31 m2  71,77

WE 06 2 ZIMMER 2. oBERGESCHoSS   53,55 m2  172,26

WE 07 2 ZIMMER   3. oBERGESCHoSS   53,60 m2  172,42

WE 08 2 ZIMMER dACHGESCHoSS  44,03 m2  145,05

GESAMT CA. =   309,80 m2  1.000,00

WoHN- UNdEINHEIT

WOHn- UnD nUtZFLÄCHen / mIteIGentUmsanteILe



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen planungsstand 02/2021 zum Zeitpunkt der druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie preisangaben und die mit Grundrissplänen, detailzeichnungen 
und der projektübersicht verbundenen Angaben. dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.
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