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Sinfonie der Großstadt
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sehen. hören. fühlen.

Augen und Ohren offen halten, so umschreibt 

man den Zustand erhöhter Aufmerksam-

keit. Um genau die möchten wir 

Sie bitten, denn mit der Beet-

hovenstraße stellen wir  

Ihnen eine besondere 

Wohnlage vor.
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sehen. hören. fühlen.
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Betonung auf zentral:

Die Beethovenstrasse

inhalt

umgebung / lage seite 4 – 7

objektbeschreibung seite 8 – 9

zahlen & fakten seite 10

Wohn- und nutzflächen seite 10

grundrisse seite 12 –15

anlagen

Chancen und risiken / aktuelle Bilder

zentral bedeutet im zusammenhang mit der Beet- 

hovenstraße nicht nur im zentrum, sondern im Mittel-

punkt. in unmittelbarer nachbarschaft zum „Belgischen 

viertel“ und direkt am rathenauplatz sind sie hier an 

einem standort, an dem das Kölner leben besonders 

intensiv pulsiert. 

Diverse gehobene gastronomiebetriebe, viele szene- 

und in-lokale, außergewöhnliche einkaufsläden und 

ansonsten alle Möglichkeiten, die eine innenstadt  

bietet, ergeben ein ganz besonderes Kraftfeld, das an 

jeder ecke spürbar ist.

genau hier bietet ihnen global-act exklusiv 14 eigen-

tumswohnungen mit Wohnflächen zwischen ca. 40 m2  

und ca. 88 m2 an. ideal für stadtfans, die geselliges  

leben schätzen, aber gern auch mal das grün des nicht 

weit entfernten inneren grüngürtels und des Parks am 

aachener Weiher genießen möchten.

Die Beethovenstraße in Köln, zwischen „Ring“ und Rathenau-

platz, in direkter Nachbarschaft zum „Belgischen Viertel“

Wohnen. Leben. Erleben
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Intellektuell, multikulturell und vielfältig mit Tausend Möglichkeiten. 

Ihr neues Zuhause, das keinen Stadtwunsch offen lässt.
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urban.
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Die Beethovenstraße können Sie 

nicht nur genießen, sondern 

auch perfekt erreichen: 

zu Fuß, per Fahrrad, 

Auto, Bus oder 

Bahn.
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Ihr neues Zuhause hat nicht nur äußere, 

sondern auch innere Werte. Und 

nicht zu knapp.

stilvoll.
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Wohnungen in guter lage sind gleichzeitig eine gute Wertan- 

lage für die zukunft. top-lagen wie die Kölner innenstadt kommen  

dabei niemals aus der Mode.

ob eigengenutzte single- oder familienwohnung, studentenwoh-

nung oder gutes anlageobjekt: ihre neuen vier Wände bieten alles – 

und noch mehr. Die insgesamt 14 Wohnungen verfügen über zwei 

bis vier räume mit flächen zwischen ca. 40 m2 und ca. 88 m2. 

Die ausstattung ihrer Wohnung ist gleichermaßen zeitlos und zeit-

gemäß. elegante Designlinien von namhaften herstellern spiegeln 

den Charakter ihres neuen zuhauses wider. Parkett beziehungs-

weise laminat und fliesen überzeugen auf ganzer linie.

gute lage. 
gute Wertanlage
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Beethovenstraße 35, 50674 Köln

Ansicht
-Rückansicht-

KG

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

Garage

1.OG

2.OG

3.OG

4.OG

5.OG

EG

Kochen

Kochen

Kochen

Kochen

Kochen

Kochen

Du.-BadKochen/Wohnen/Essen

Schlafen

Schlafen

Schlafen

Schlafen

Kind 1

DG

MiteigentuMsanteile

We lage Wfl / nfl  

in m2

Mea  

in 1.000-stel

1 eg 54,57 61,86

2 eg 39,66 44,96

3 1. og 58,81 66,66

4 1. og 60,50 68,58

5 2. og 65,26 73,98

6 2. og 68,45 77,59

7 3. og 65,59 74,35

8 3. og 68,43 77,57

9 4. og 85,65 97,09

10 4.og 48,62 55,11

11 5.og 65,69 74,46

12 5.og 68,28 77,40

13 Dg 43,70 49,54

14

garage

Dg 88,09 99,85

1,00

881,30 1.000,00

BezeiChnung:    Wohnhaus

BauJahr:    1956

flur:   34

flurstÜCKe:    2378 / 27

grunDstÜCKsgrÖsse:   ca. 200 m2

WohnflÄChe:   ca. 882 m2

Wohneinheiten:    14

anzahl gesChosse:    eg / 1. bis 6. og

WohnungsgrÖssen:    ca. 40 m2 bis ca. 88 m2

Keller:    ja

garage:   1

BauWeise:    massiv gemauert

DeCKen:    Betondecken

fassaDe:    Wärmedämmfassade

fenster:    Kunststoff / aluminium 

   mit Dämmverglasung

trePPen:    naturstein / Kunststein

BoDenBelÄge:    fliesen / Parkett / laminat

heizung:   fernwärme

BalKone:   ja

aufzug:   ja

Rückansicht
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Beethovenstraße 35, 50674 Köln

Ansicht
-Beethovenstraße-

Beethovenstraße

Beethovenstraße 35, 50674 Köln

Ansicht
-Roonstraße-Roonstraße

hausansiChten

We lage Wfl / nfl  

in m2

Mea  

in 1.000-stel

1 eg 54,57 61,86

2 eg 39,66 44,96

3 1. og 58,81 66,66

4 1. og 60,50 68,58

5 2. og 65,26 73,98

6 2. og 68,45 77,59

7 3. og 65,59 74,35

8 3. og 68,43 77,57

9 4. og 85,65 97,09

10 4.og 48,62 55,11

11 5.og 65,69 74,46

12 5.og 68,28 77,40

13 Dg 43,70 49,54

14

garage

Dg 88,09 99,85

1,00

881,30 1.000,00

Rückansicht

Ansicht Beethovenstraße

Ansicht Mitte

Ansicht Roonstraße

Beethovenstraße 35, 50674 Köln

Ansicht
-Mitte-

Mitte
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Beethovenstraße 35, 50674 Köln

-Erdgeschoss-

W
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A

A

WE 2
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Innenhof

Kind

WC

Garage

Diele

Bad

Diele

Kochen
Wohnen

Schlafen

Kochen

Balkon

AR

AR

Bad

Schlafen

W
ohnen

Beethovenstraße 35, 50674 Köln

-1. Obergeschoss-

A
uf

zu
g

W
E 3

W
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 4

A

A

Diele

AR

Bad

WC
Kochen

Kind

Schlafen

W
ohnen

Kind

Bad

WC

Diele

Schlafen

Wohnen

Balkon

Kochen

Wohnung 1, Erdgeschoss
Wohnen 14,83  m2

schlafen 11,15 m2

Kochen 4,75  m2

Kind 12,73  m2

Diele 6,51  m2

Bad 3,29  m2

abstellraum 0,66  m2

Balkon x 0,5 0,65  m2

gesamt 54,57  m2

Wohnung 2, Erdgeschoss
Wohnen 11,18  m2

schlafen 11,01  m2

Kochen 6,10  m2

Diele 5,32  m2

Bad 3,83  m2

WC 1,78  m2

abstellraum 0,44  m2

gesamt 39,66  m2

Wohnung 3, 1. Obergeschoss
Wohnen 15,24 m2

schlafen 12,07  m2

Kochen 7,11  m2

Kind 11,37  m2

Diele 7,93 m2

Bad 3,15 m2

WC 1,30  m2

Balkon x 0,5 0,64 m2

gesamt 58,81 m2

Wohnung 4, 1. Obergeschoss
Wohnen 16,55  m2

schlafen 12,74  m2

Kochen 6,58  m2

Kind 9,57  m2

Diele 8,13  m2

Bad 4,31  m2

WC  1,99  m2

abstellraum 0,63  m2

gesamt 60,50  m2
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Wohnung 1

Wohnung 2

Wohnung 3

Wohnung 4 

erDgesChoss unD 1. oBergesChoss

grunDrisse



Beethovenstraße 35, 50674 Köln

-2. Obergeschoss-

A
uf

zu
g

W
E 5

W
E
 6

A

A

Roonstraße
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Diele
Bad

AR

W
ohnen

WC

Wohnen

Balkon 2

Schlafen

Bad

Schlafen

Kochen

WC
Kind

Balkon

Kind

Diele

Kochen

Balkon 1

Wohnung 5, 2. Obergeschoss
Wohnen 20,00 m2

schlafen 12,67  m2

Kochen 6,94 m2

Kind 11,84  m2

Diele 7,91  m2

Bad 3,22  m2

WC 1,21  m2

Balkon 1 x 0,5 0,60  m2

Balkon 2 x 0,5 0,87  m2

gesamt 65,26  m2

Wohnung 6, 2. Obergeschoss
Wohnen 18,12  m2

schlafen 13,84  m2

Kochen 6,53  m2

Kind 10,34  m2

Diele 8,43  m2

Bad 4,24  m2

WC 1,97 m2

abstellraum 0,66  m2

Balkon x 0,5 4,32 m2

gesamt 68,45 m2

Wohnung 4, 1. Obergeschoss
Wohnen 16,55  m2

schlafen 12,74  m2

Kochen 6,58  m2

Kind 9,57  m2

Diele 8,13  m2

Bad 4,31  m2

WC  1,99  m2

abstellraum 0,63  m2

gesamt 60,50  m2

Wohnung 7, 3. Obergeschoss
Wohnen 20,00  m2

schlafen 12,72  m2

Kochen 6,85  m2

Kind 11,85  m2

Diele 8,03  m2

Bad 3,32  m2

WC 1,35  m2

Balkon 1 x 0,5 0,60  m2

Balkon 2 x 0,5 0,87  m2

gesamt 65,59  m2

Wohnung 8, 3. Obergeschoss
Wohnen 18,1 m2

schlafen 13,84 m2

Kochen 6,52 m2

Kind 10,35  m2

Diele 8,31 m2

Bad 4,29 m2

WC 2,00 m2

abstellraum 0,68  m2

Balkon x 0,5 4,32 m2

gesamt 68,43 m2

Wohnung 5

Wohnung 6

Wohnung 7

Wohnung 8
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Beethovenstraße 35, 50674 Köln
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Kochen

Kind

Schlafen
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Schlafen
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Diele
Bad

WC

AR

Bad

W
ohnen

Diele

WC

Oberlicht

Balkon 2

Balkon

Kochen

Balkon 1

Schlafen
Kind

Schlafen

Kind

Wohnen

Kochen

Beethovenstraße 35, 50674 Köln

-5. Obergeschoss-

Wohnung 9, 4. Obergeschoss
Wohnen 19,82  m2

schlafen  18,07  m2

Kochen 7,27  m2

Kind 1 12,90  m2

Kind 2 12,04  m2

Diele 7,77  m2

Bad 3,64  m2

WC 1,31  m2

Balkon 1 x 0,5 0,61  m2

Balkon 2 x 0,5 0,87  m2

Balkon 3 x 0,5 1,35  m2

gesamt 85,65  m2

Wohnung 10, 4. Obergeschoss
Wohnen 18,25 m2

schlafen 10,36 m2

Kochen 4,33 m2

Diele 6,17 m2

Bad 4,08 m2

WC 1,92 m2

abstellraum 0,60  m2

Balkon x 0,5 2,91 m2

gesamt 48,62 m2

Wohnung 11, 5. Obergeschoss
Wohnen 20,02  m2

schlafen 12,72  m2

Kochen 6,90  m2

Kind 11,85  m2

Diele 8,03 m2

Bad 3,32  m2

WC 1,37  m2

Balkon 1 x 0,5 0,61  m2

Balkon 2 x 0,5 0,87  m2

gesamt 65,69  m2

Wohnung 12, 5. Obergeschoss
Wohnen 18,02  m2

schlafen 13,84  m2

Kochen 6,52  m2

Kind 10,33  m2

Diele 8,36  m2

Bad 4,26  m2

WC 2,03  m2

abstellraum 0,63  m2

Balkon x 0,5 4,29  m2

gesamt 68,28  m2
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Beethovenstraße 35, 50674 Köln

-Dachgeschoss-
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Balkon
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Du.-Bad

AR
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Schlafen
Wohnen/Essen

Du.-Bad

Schlafen

Wohnen/Essen

Kochen

Wohnung 12, 5. Obergeschoss
Wohnen 18,02  m2

schlafen 13,84  m2

Kochen 6,52  m2

Kind 10,33  m2

Diele 8,36  m2

Bad 4,26  m2

WC 2,03  m2

abstellraum 0,63  m2

Balkon x 0,5 4,29  m2

gesamt 68,28  m2

Wohnung 13, Dachgeschoss
Wohnen / essen 12,63  m2

schlafen 12,69  m2

Kochen 6,08  m2

Diele 5,97  m2

Duschbad 4,86  m2

abstellraum  0,60  m2

Balkon x 0,5 0,87  m2

gesamt 43,70  m2

Wohnung 14, Dachgeschoss
Wohnen / essen 37,45  m2

schlafen 16,11 m2

Kochen 7,58  m2

Kind 11,74  m2

Diele 2,21  m2

Duschbad 6,20  m2

WC 2,38 m2

abstellraum  1,93 m2

loggia x 0,5 2,49 m2

gesamt 88,09  m2

Wohnung 13

Wohnung 14

15

DaChgesChoss
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Jetzt inforMieren 0221- 340 264 - 40

sämtliche angaben in diesem exposé dienen lediglich der vorabinformation und stellen den vorläufigen Planungsstand 

10 /  2014 zum zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, insbeson-

dere auch im hinblick auf die inhalte der Baubeschreibung, grundrisse, größen- sowie Preisangaben und die mit grund-

rissplänen, Detailzeichnungen und der Projektübersicht verbundenen angaben. Dieses exposé stellt ausdrücklich kein 

vertragsangebot dar. abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. für die richtigkeit und vollständigkeit wird keine 

haftung übernommen.

andernacher straße 3 | D - 50968 Köln

telefon 0221- 340 264 - 40 | telefax 0221- 340 264 - 49

e-Mail info@global-act.de | www.global-act.de

folgen sie 
uns auf 
faCeBooK!

www.facebook.com/globalactkoeln

WaruM KÖln zuM trÄuMen ist

Wegen des Doms? na klar – aber nicht nur! neben seiner beeindru-

ckenden stadtgeschichte besitzt Köln vieles, was die stadt zu einem 

ort der vielfalt und lebenslust macht. Den Kölnern wird ein lebhaftes 

naturell nachgesagt, nicht nur im Karneval. Die universitätsstadt hat  

ein reiches angebot an Kunst und Kultur – für jeden geschmack und 

auf hohem niveau.

auch das einkaufen ist immer wieder ein erlebnis, ob auf einem der 

vielen Wochen- und trödelmärkte in den stadtvierteln oder in der  

innenstadt. Denn zwischen Dom und neumarkt bummeln sie über 

die längste einkaufsmeile europas! schließlich besitzt Köln hervor- 

ragende wirtschaftliche Potenziale und ist als industrie-, handels-  

und Dienstleistungsstandort optimal vernetzt über auto bahnen,  

eisenbahnlinien, den rhein und einen internationalen flughafen.


