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(Obj.: Karlsruhe, Schinnrainstrafie 15)

Teilungserkldrung
des Grundstiicks FL.Nr. 56542/1
Gemarkung Karlsruhe-Durlach

1.
Grundbuchstand

Die Firma CURA Wohnbau Augsburg Gesellschaft fiir Haus- und Grund-
besitz mbH mit dem Sitz in Augsburg wird Alleineigentiimerin des
folgenden Grundbesitzes der Gemarkung Karlsruhe-Durlach:

Grundstiick FLNT. 56542/1
Bv.11fd. Nr. 1
FLNr. 56542/1 Gebdude- und Freifliche
Schinnrainstrale 15 zu 0,1734 ha,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Karlsruhe fiir Karlsruhe-
Durlach
Blatt 19410.

Nach Vollzug der Erwerbsurkunde wird der Grundbesitz belastet sein, wie
folgt:

Abteilung II (sonstige Belastungen):
Ubergangsrecht fiir die jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke FI1.Nr.
49175/1, 56541, 56543, 56544, 56545, 56546, 56547, 56548 und 56549.

dpfandrechte):

Buchgrundschuld fiir die Bayerische Landesbank
Girozentrale Miinchen,;

Buchgrundschuld fiir die Bayerische Landesbank
Girozentrale Miinchen.

II.
Wohnanlage

I. Wohnanlage

Auf dem vorgenannten Grundbesitz FLNr. 56542/1 befindet sich das
Wohnhaus ,,Schinnrainstrafie 15 mit insgesamt 57 Wohnungen samt
Kellerrdumen.




2. Eigentiimergemeinschaft

Das vorgenannte Grundstiick wird nachfolgend aufgeteilt und es wird die
nachfolgende Gemeinschaftsordnung festgestellt.

II1.
Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem in Ziffer I bezeichneten Grund-
stiick FLNr. 56542/1 in Miteigentumsanteile in der Weise auf, da3 mit
jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
(Wohnungseigentum) verbunden ist.

Die Aufteilung erfolgt, wie nachstehend aufgefithrt:

Miteigentumsantei] in 1/1.000 Nummer der Lage
' Wohnungseigentums-

einheit (WE) laut

Aufteilungsplan
Schinnrainstrafie 15
16,4 1 WE 1.0G SW
16,4 2 WE 1.OGNW
19,3 3 WE 1.OGNO
16,4 4 WE 1.0G SO
16,4 S WE 2. OG SW
16,4 6 WE 2. OG NW
19,3 7 WE 2.0GNO
16,4 8 WE 2.0G SO
16,4 9 WE 3.0GSW
16,4 10 WE 3.0GNW
19,3 11 WE 3.0GNO
16,4 12 WE 3. 0G SO
16,4 13 WE 4. 0G SW
16,4 14 |WE 4. OGNW
19,3 15 |WE 4. 0G NO
16,4 16 WE 4.0G SO
16,4 17 WE 5.0GSW
16,4 18 WE 5. 0GNW
19,3 19 WE 5.0GNO
16,4 20 WE 5.0G SO
16,4 21 WE 6. OG SW
16,4 22 WE 6. OG NW
19,3 23 WE 6. OG NO
16,4 24 WE 6.0G SO
16,4 25 WE 7.0G SwW
16.4 26 |WE 7.0G NW .
19,3 27| WE 7.0G NO L
16,4 28 WE 7.0G SO
16,4 29 WE 8. 0G SW
16,4 30 |WE 8. OGNW
19,3 31 WE 8. OGNO
16,4 32 WE 8. 0G SO
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16,4 33 | WE 9. 0G SW
16,4 34 |WE 9. 0G NW
19,3 35 |WE 9. 0G NO
16,4 36 WE 9. 0G SO
16,4 37 WE 10. OG SW
16,4 38 WE 10. OG NW
19,3 39 WE 10 OG NO
16,4 40 WE 10. 0G SO
16,4 41 WE 11. OG SW
16,4 42 WE 11.OGNW
19.3 43 | WE 11, OGNO
16.4 44 | WE 11.0G SO
16,4 43 WE 12. OG SW
16,4 46 |WE 12. OGNW
19,3 47 WE 12. OG NO
16,4 48 | WE 12.0G SO
164 : 49 |WE 13.0G SW
16,4 50 WE 13. OGNW
19,3 . 51 WE 13. OGNO
16,4 52 |WE 13.0G SO
16,4 53 | WE 14. OG SW
16,4 54 |WE 14. OG NW
19.3 55 | WE 14. 0G NO
16.4 56 |WE 14. 0G SO
42.4 57 WE DG

1. Aufteilung

Die Aufteilung des Grundstiicks FLNT. 56542/1 erfolgt in Ubereinstimmung
mit den Aufteilungsplénen, die dieser Urkunde als

Anlage Plane I
beigefiigt sind.
Alle Wohnungseinheiten sind in sich abgeschlossen. Die
Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde mit Bescheinigung der Stadt
Karlsruhe vom 06.07.1993 NN < tcilt- Die
Abgeschlossenheitsbescheinigung samt Aufteilungsplane liegen dem
Grundbuchamt bereits vor. Die Aufteilungspldne samt
Abgeschlossenheitsbescheinigun g sind identisch mit den, dem
Grundbuchamt Karlsruhe-Durlach vorgelegten Aufteilungspldnen samt
Abgeschlossenheitsbescheinigung.
Aus dem Aufteilungsplan ergibt sich die Aufteilung des Gebzudes sowie die
Lage und GroBe der im Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Gebiudeteile.
Weiter ist dieser Urkunde beigefligt als

Anlage Plane 1T
der Sondernutzungsplan, aus dem sich der Umfang der gemaf} dieser Ur-
kunde bestellten Sondernutzungsrechte an den Kellerrdumen.




Iv.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhiltnis der Eigenttimer fiir die Eigentiimergemeinschaft bestimmt
sich nach den §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nichts anderes
bestimmt ist.

GemiB § 10 Abs.1 Satz 2 WEG wird als Inhalt des Wohnungseigentums die
Gemeinschaftsordnung festgelegt, wie folgt:.

1. Zweckbestimmung

a) Die Nutzung der Wohnungen ist nur fir Wohnzwecke gestattet.
Fine berufliche oder gewerbliche Nutzung ist nur gestattet, soweit diese
keine gréBeren'Beeintriichtigungen der {ibrigen Wohnungseigentiimer
und/ oder des Gemeinschaftseigentums mit sich bringt. Sie bedarf der
Zustimmung des Verwalters, die nur aus wichtigem Grund versagt
werden kann.

b) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt sein Wohnungseigentum in
Teileigentum umzuwandeln. In einem solchen Teileigentum sind nur
gewerbliche oder sonstige berufliche Nutzungen zuldssig, soweit diese
gegeniiber einer Wohnnutzung keine grofleren Beeintrachtigungen der
{ibrigen Wohnungseigentiimer oder des Gemeinschaftseigentums mit
sich bringen.

Tritt infolge der Umwandlung eine starkere Nutzung des Gemein-
schaftseigentums ein, s0 bestimmt der Verwalter nach billigem Ermes-
sen, daB der Eigentiimer einen erhdhten Anteil an den gemeinschaftli-
chen Lasten und Kosten zu tragen hat.

¢) Das Anbringen von Reklame und von Firmen- und Praxenschildermn
bedarf der Zustimmung des Verwalters.

2. Sondernutzungsrechte an Kellerraumen

a) Andenim beigefiigten Aufteilungsplan - Anlage Plane II - ein-
gezeichneten Kellerrdumen Nr. 1 mit Nr. 62 bestehen Sonder-
nutzungsrechte.

Jeder Sondernutzungsberechtigte hat das ausschliefliche Nutzungsrecht
an demn ihm zugewiesenen Kellerraum, wihrend die iibrigen
Miteigentiimer von der Nutzung ausgeschlossen sind. Dem
Sondemutzungsberechtigten obliegt auch die Unterhaltungspflicht.

b) Der aufteilende Eigentiimer hat das Recht der Zuordnung der
Sondernutzungsrechte zu den einzelnen Sondereigentumseinheiten. Die
Zuordnung erfolgt durch Erklarung der Zuordnung in den
Erwerbsvertrigen oder durch sffentlich-beglaubigte Erklarung. Das
Recht endet mit der Verduferung der letzten Sondereigentumseinheit
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durch den aufteilenden Eigentiimer. Mit Verauferung eines
Sondernutzungsrechtes an einen Erwerber wird die Zuordnung an ihn
bindend.

Die Begriindung der Sondernutzungsrechte erfolgt aufschiebend
bedingt durch die vorstehende Zuordnung.

3. Ubertragung des Wohnungseigentums

a)
b)

Das Wohnungseigentum ist frei verduferlich und vererblich.

Die Verauferung ist binnen swei Wochen nach Vertragsabschlufl dem
Verwalter schriftlich anzuzeigen.

Dies gilt auch im Fall der Verauferung im Wege der Zwangsvollstrek-
kung oder durch den Konkursverwalter. Der Verduferer haftet neben

-dem Erwerber fiir alle Verbindlichkeiten des Erwerbers gegeniiber der

Gemeinschaft, die bis zur Anzeige entstanden sind.

Der Verauferer einer Wohnung kann nicht verlangen, daf3 das Ver-
waltungsvermdogen, inshesondere die Instandsetzungsriicklage, ausein-
andergesetzt wird.

Samtliche vom Voreigentiimer bereits geleisteten Zahlungen und
Riicklagen gehen auf den Erwerber iiber. Dies gilt auch fiir Wohngeld-
vorauszahlungen. Der rechtsgeschiftliche Erwerber haftet gesamt-
schuldnerisch fiir etwaige Riickstinde.

4. Vermietung

a)

b)

Der Wohnungseigentiimer kann sein Sondereigentum vermieten oder
verpachten. Stellplatze kénnen vermietet werden.

Der Wohnungseigentiimer hat dem Mieter oder Nutzungsberechtigten
die Einhaltung der Gemeinschaftsordnung, Hausordnung und Eigen-
tiimerbeschliisse vertraglich aufzuerlegen. Der Wohnungseigentimer
haftet fiir VerstoBe des Mieters oder Nutzungsberechtigten wie flir ei-
gene Verstdfe.

Im Falle wiederholter und schwerwiegender Verstdfe gegen die Be-
stimmungen der Gemeinschaftsordnung oder Hausordnung ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, fiir Abhilfe zu sorgen und nach
fruchtloser Abmahnung dem Mieter oder Nutzungsberechtigten zu
kiindigen. .

5. Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums

2)

Der Wohnungseigentiimer ist zur Instandhaltung des Sondereigentums
verpflichtet. Die Vornahme von Schénheitsreparaturen innerhalb der
Wohnung steht in seinem Ermessen. Die Instandhaltung der Woh-
nungsabschluftiiren, Fenster, Rolldden und Kellerabteilen und anderer
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Gebiudeteile obliegen, wenn sie sich im Bereich der Wohnung befin-
den, dem Wohnungseigentimer. Soweit die Aufenansicht betroffen
wird, ist eine einheitliche Ausfiihrung unabdingbar.

Die Ausfiihrung wird vom Verwalter bestimmt.

Der Wohnungseigentiimer haftet fiir vorsitzliche und fahrlissige Be-
schidigung des gemeinschaftlichen Eigentums oder des Sondereigen-
tums anderer Wohnungseigentumer. Das gleiche gilt, wenn der Scha-
den durch Personen verursacht worden ist, die seinem Hausstand oder
Wirtschaftsbetrieb angehoren oder fiir ihn tatig sind, oder denen et die
Benutzung des Eigentums {iberlassen hat.

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren, die sich im
Bereich der Wohnung befinden, obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache

-des Schadens dem Wohnungseigentiimer.

Die Anschliisse an

(1) die Wasserleitung vom Anschluf an die gemeinsame Steiglei-
tung an,

(2) die Versorgungsleitungen fiir Energie von der Abzweigung vom
Zzhler an,

(3) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die ge-
meinsame Falleitung,

4 die Heizkdrper, die 7 entralheizung sowie die Vor- und Riick-
laufleitungen an die gemeinsame Steig- und Falleitung

(5)  sind vonden Eigentiimern selbst instandzuhalten.

Die Bodenbelige von Dach- und Balkonterrassen hat der Woh-
nungseigentimer instandzuhalten. Die darunter liegenden konstruktiven
Teile, insbesondere die zur Abdichtung dienenden Teile sind von der

Ei gentiimergemeinschaﬁ instandzuhalten.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriffnahme von
baulichen Veranderungen in der Wohnung (Um-, An- und Einbauten)
den Verwalter zu unterrichten.

Der Verwalter ist berechtigt, Verinderungen zu widersprechen, falls
durch sie Bauteile nachteilig beriihrt werden.

Ohne Einwilligung oder gegen den Widerspruch des Verwalters durch-
gefiihrte bauliche Veranderungen, die das Gemeinschaftseigentum be-

‘rithren, hat der Wohnungseigentimer auf Verlangen des Verwalters zu

beseitigen und den urspriinglichen 7Zustand auf seine Kosten wieder-
herzustellen.
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h) Die Instandhaltung und -setzung der einem Sondernutzungsrecht unter-
liegenden Grundstiicks- und Gebiudeteile obliegt dem Sondernut-
zungsberechtigten.

6. Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums

a) Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums obliegt den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich. Die erfor-
derlichen MafRnahmen sind vom Verwalter zu veranlassen.

b) Schidden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungseigen-
tiimer unverziiglich anzuzeigen. Der Verwalter ist berechtigt und ver-
pflichtet den Zustand des gemeinschaftlichen Eigentums laufend zu
“iberwachen. Er hat alle MafBnahmen zu treffen, die im Rahmen einer
ordnungsgemaifien Bewirtschaftung zur Instandhaltung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich und zweckmifig
sind.

¢) Die Wohnungseigentimer haben, soweit erforderlich, hierbei Einwir-
kungen auf ihr Sondereigentum zu dulden.

d) Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu die
sem Zweck ist ein angemessener jahrlicher Betrag zu entrichten, der
sich nach den Miteigentumsanteilen errechnet. Aus dieser Riicklage
werden die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums bestritten.

€) Der teilende Eigentiimer erbringt seine Verpflichtung zur Leistung der
Instandhaltungsriicklage durch eine Einmalleistung von 35.000,-- DM.
Die iibrigen kiinftigen Eigentiimer sind zur Leistung einer
Instandhaltungsriicklage in Hohe von 0,50 DM pro qm Wohnfliche
monatlich ab dem jeweiligen Tag des Eintritts in die
Eigentﬁmergemeinschaft verpflichtet.
Das Recht der Eigentimergemeinschaft die vorstehenden Leistungen zu
bestimmen und abzuéndern bleibt unberiihrt.

f) Falls die vorhandene Riicklage nicht ausreicht, die Kosten fiir be-
schlossene oder dringend notwendig gewordene Arbeiten zu decken,
sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet Nachzahlungen im Ver-
hiltnis der Miteigentumsanteile zu leisten.

g) Entnahmen aus der Instandhaltungsriicklage zu anderen Zwecken, als
zur Zahlung von Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie
Kiirzungen des Jahresbeitrags zur Instandhaltungsriicklage knnen nur
durch BeschluB} der Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit von drei
Viertel der stimmberechtigten Wohnungseigentiimer vorgenomimen
werden.



7. Bauliche Verinderungen

a) MaBnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, diirfen nur mit
Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden; dies gilt insbe-
sondere fiir die Anbringung von Markisen, Pergolen, Balkon- oder Ter-
rassentrennwinden und Abzaunungen, sowie fir die Anbringung von
Satelitenschiisseln oder sonstigen funktechnischen Empfangsvorrich-
tungen.

b) Im iibrigen gilt § 22 WEG.

8. Versicherungen

a) Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum sind fol-
‘gende Versicherungen abzuschlieflen:

(1)  eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht des Grundstiickeigentiimers,

(2) eine Gebiudebrandversicherung,
(3) eine Leitungswasserschadensversicherung.

(4)  Die Sachversicherungen zu (2) und (3) sind zum gleitenden
Neuwert, die Versicherung zu (1) n angemessener Hohe
abzuschlieflen.

b) Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter.
Samtliche Versicherungen gehen zu Lasten der Wohnungseigentiimer.

¢) Etwaige wertsteigernde Um-, An- oder Einbauten innerhalb des Son-
dereigentums sind durch die vom Verwalter abgeschlossenen oder ab-
suschliefenden Versicherungen nicht gedeckt.

9. Wiederherstellung des Gebdudes

a) Wird das Gebéude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Woh-
nungseigentiimer untereinander verp flichtet, den vor Eintritt des Scha-
dens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die Kosten der
Wiederherstellung durch Versicherung oder durch sonstige Anspriiche
gedeckt sind.

b) Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemaB Absatz 1 gedeckt,
so kann die Wiederherstellung des fritheren Zustandes nur verlangt
werden, wenn die zur Wiederherstellung des fritheren Zustandes erfor-
derlichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren Bedin-
gungen aufgebracht werden kénnen. '
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Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder Woh-
nungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu ver-
langen.

Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentiimer oder €in Dritter bereit erklart, das Woh-
nungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentii-
mers zum Schitzwert zu {fbemehmen und gegen die Ubernahme durch
ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

10.Entziehung des Wohnungseigentums

a)
b)

Fiir die Entzichung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu,
‘so kann die Entziehung des Eigentum znungunsten samtlicher Mitbe-
rechtigter verlangt werden, sofern in der Person eines Mitberechtigten
die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen begriindet sind.

11.Lasten und Kosten

2)

b)

Die Wohnungseigentimer haben die Lasten des gemeinschaftlichen
Eigentums, sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung, son-
stigen Verwaltung und des gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemein-
schaftlichen Eigentums zu tragen.

Zur Deckung der auf das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum anteilig entfallenden Lasten und Kosten zahlt jeder Woh-
nungseigentiimer ein Wohngeld an den Verwalter.

Das Wohngeld errechnet sich aus:

(1)  den Betriebskosten gemaf § 27 der IL. Berechnungsverordnung
im Verhaltnis der Miteigentumsanteile;

(2) den Instandhaltungskosten und der Instandhaltungsriicklage im
Verhiltnis der Miteigentumsanteile;

(3) den Verwaltungskosten mit einem Pauschbetrag je Wohnung;

(4)  denKosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und der
zentralen Warmwasserversorgung einschlieflich der Abgasan-
lage, wie folgt:

Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und der
zentralen Warmwasserversorgung sind zu 70 vom 100 nach dem
erfaBten Warmeverbrauch bzw. Warmwasserverbrauch und zu
30 vom 100 nach der Wohn- oder Nutzfliche (ohne Terrassen,
Balkone, Keller, Stellplitze oder sonstige nicht beheizbare
Raume) zu verteilen.

Fiir die Verbrauchserfassung und die Kostenaufteilung im tibri-




d)

g)

h)

i)

St -

gen gilt die Verordnung iiber die verbrauchsabhiingige Abrech-
nung der Heiz- und Warmwasserkosten.

Anderungen des V erteilungsschliissels kénnen durch Beschlul} der
Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit von drei Viertel der stimmbe-
rechtigten Wohnungseigentiimer vorgenommen werden. Als Vertei-
lungsschliissel kénnen nur die Flichengrofen, die Miteigentumsanteile,
die Anzahl der Einheiten und der tatsichliche Verbrauch gewihlt
werden.

Das Wohngeld ist in monatlichen Raten am Ersten jedes Monats im
voraus in der vom Verwalter bestimmten Form von jedem Woh-
nungseigentiimer zu erbringen. Auf Verlangen hat jeder Wohnungsei-
gentiimer dem Verwalter eine Einzugserméchtigung zu erteilen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, in angemessenen Zeit-

abstinden die Hohe des Wohngeldes zu tiberpriifen und es zu erhéhen,
wenn neue Bewirtschaftungskosten entstehen oder der Pauschalbetrag
fiir Instandsetzungskosten und Instandhaltungsriicklage sowie Hei-
zungs- und Warmwasserkosten nicht ausreicht.

Mit Bewirtschafrungskosten, die einzelne Wohnungseigentiimer durch
eine das gewohnliche Maf {iberschreitende Inanspruchnahme verursa-
chen, werden diese zusitzlich belastet.

Derartige Mehrkosten einzelner Wohnungseigentiimer kénnen vom
Verwalter durch angemessene Pauschalen bzw. Umlagen eingehoben
werden.

Der Verwalter wird jedem Wohnungseigentiimer eine jahrliche Wohn-
geldabrechnung erteilen. Abrechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Die
Abrechnung ist vom Verwalter spatestens bis zum Ende des folgenden
Jahres zu erstellen.

Soweit sich danach die geleisteten Zahlungen als nicht ausreichend
erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur unverziiglichen Nachzah-
lung verpflichtet.

Uberzahlungen werden dem Wohnungseigentiimer zuriickerstattet bzw.
auf kiinftig fillige Zahlungen angerechnet.

Fiir die Verwaltungskosten gelten die Hochstgrenzen gemal der IIL
Berechnungsverordnung (Verordnung iiber wohnwirtschaftliche
Berechnungen i.d.F. vom 12.1 0.1990).

12.Kostentragungspflicht

a)

Die Abwesenheit eines Miteigentiimers oder die Tatsache, dal seine
Sondereigentumsraume weder durch ihn selbst noch durch Dritte mit
seiner Zustimmung benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Bei-
tragsleistung zu den allgemeinen Lasten, wie auch zu den fiir besondere
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Anlagen und Einrichtungen. Das gleiche gilt fiir Heizungskosten.
Kein Miteigentiimer kann sich der Zahlung seiner Beitrige zu den ge-
meinschaftlichen Lasten durch Aufgabe oder Verzicht auf sein Mitei-

gentum entziehen.

Ein tiberstimmter oder bei der BeschluBfassung nicht anwesender Mit-
eigentlimer ist gleichwohl zur Beteiligung an den Kosten einer be-
schlossenen, gewdhnlichen oder auflerordentlichen Instandhaltungs-
oder Instandsetzungsmafnahme oder Verbesserung oder Anderung an
gemeinschafilichen Sachen, Teilen, Einrichtungen und Anlagen, ver-
pflichtet.

Ausnahmen gelten nur insoweit, als nach § 22 Absatz 1 Satz 2 WEG
auf die Zustimmung eines Miteigentiimers zu einer baulichen Verin-
derung oder Aufwendung, die iiber die ordnungsgemifBe Instandhaltung
‘und Instandsetzung hinausgeht, verzichtet werden kann, insbesondere
dann, wenn ein Ausschluf} des nicht Mitstimmenden von der Nutzung
der durch den Beschlufl geschaffenen Neuerung, tatsichlich méglich

ist.

¢) BeschlieBt die Versammlung die Fithrung eines Rechtsstreites gegen

einen nicht der Eigentiimergemeinschaft angehtrenden Dritten mit ein-
facher Mehrheit, so kénnen sich die iiberstimmten Miteigentiimer, wie
auch die abwesenden, von den Folgen des Rechtsstreites im Falle des
Unterliegens im Innenverhiltnis nicht absondern und sich damit der
Beitragsleistung zu den Kosten des Rechtsstreites nicht entziehen.

13.Wirtschaftsplan

a) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan

aufzustellen der von den Wohnungseigentiimemn zu beschliefen ist.

b) Indem Wirtschaftsplan sind die vorstehenden Lasten und Kosten in der

fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen. Bei den In-
standhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, daf3 ein angemessener Be-
trag zur Vornahme spiterer grofier Instandsetzungsarbeiten der Instand-
setzungsriickstellung zuzufiihren ist.

14.Eigentiimerversammlung

a) Angelegenheiten, liber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder

nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungseigentiimer
durch Beschluf} entscheiden kénnen, werden durch Beschlufifassung in
einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kann
das Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden.

b) Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentiimerversammlung einmal im
Jahr unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen (ordentliche
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Eigentiimerversammlung). Er bestimmt den Zeitpunkt der Versamm-
lung und wird nicht verpflichtet, den Versammlungszeitpunkt aufler-
halb seiner Geschiftszeit festzulegen. Der Verwalter muB eine weitere
Versammlung (aulerordentliche Eigentiimerversammlung) einberufen,
wenn mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer die Einberufung
unter Angabe des Gegenstandes verlangt.

Filr die ordnungsgemiBe Einberufung geniigt die schriftliche Einladung
an den dem Verwalter bekannten Wohnungseigentiimer bzw. dessen
Bevollméchtigten unter Einhaltung einer Frist von mindestens einer
Woche. Die Ladungsfrist kann in dringenden Fillen auf drei Tage
abgekiirzt werden.

Die Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die Zah! der er-

schienenen Eigentiimer beschluflfahig. Ein Wohnungseigentiimer kann

sich nur durch seinen Ehegatten, den Verwalter oder einen anderen
Wohnungseigentiimer, und wenn ein Bevoliméchtigter bestellt ist,
durch diesen vertreten lassen.

Auf jede Wohnungs- oder Teileigentumseinheit entfillt eine Stimme.
Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kénnen
sie das Stimmrecht nur einheitlich austiben.

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt der Ver-
walter geméB § 24 Abs. 3 WEG. Zu Beginn der Wohnungseigentii-
merversammlung ist vom Verwalter die ordnungsgemife Einberufung
und die Beschlufifdhigkeit festzustellen.

Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abge-
gebenen Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gelten als nicht
abgegebene Stimmen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts
anderes bestimmt ist.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Der Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung ist zur Pro-
tokollfithrung verpflichtet.

15.Anderungen der Gemeinschaftsordnung

a)

Die Wohnungseigentiimerversammlung kann mit einer Mehrheit von
drei Viertel Anderungen der Gemeinschaftsordnung beschliefen,

(1)  sofern die Anderungen alle Wohnungseigentiimer gleichmaBig
betreffen oder

(2)  sofern die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ge#in-
dert werden soll, wenn dies infolge technischer Neuerungen
oder Anderungen der Lebensgewohnheiten zwingend geboten
ist;



b)

d)
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Diese Anderungen sind nur zulissig

(1)  beziiglich der Lastenverteilung gemaf § 16 WEG, gemiB den
Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung;

(2)  beziiglich baulicher Verinderungen, die voraussichtlich zu einer
kiinftigen Einsparung von Bewirtschaftungskosten fiihren.

Sonderrechte und Vorzugsrechte eines Eigentiimers diirfen durch einen
dementsprechenden BeschluB3 nur mit dessen Zustimmung entzogen
oder beeintrichtigt werden. Ein vorgenannter Beschlu3 kann nur mit
einer Mehrheit von drei Viertel wieder aufgehoben werden.

Die Wohnungseigentiimer unter EinschluB} derjenigen, die an der Be-
schluf3fassung nicht teilgenommen haben, oder dem BeschluB wider-
sprochen haben, sind verpflichtet, Anderungsvereinbarungen zur Ein-
tragung in das Grundbuch zu bewilligen. Kosten trigt die Eigentiimer-
gemeinschaft.

16.Verwalter

a)

b)

d)

Fiir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur Ver-
tretung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer mufl davernd ein
Verwalter vorhanden sein.

Der aufteilende Eigentiimer wird erméchtigt in einer gesonderten Erkls-
rung den Verwalter zu bestellen. Die wiederholte Bestellung ist zulis-
sig. Sie bedarf eines erneuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer,
der frithestens 1 Jahr vor Ablauf der Bestellzeit gefa3t werden kann.

Uber § 27 WEG hinaus wird der Verwalter ermichtigt,

(1)  die Wohnungseigentlimer gerichtlich und au8ergerichtlich in
allen Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten und im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlieflen
und andere Rechtshandlungen vorzunehmen;

(2)  die von den Wohnungseigentiimemn zu leistenden Hausgelder
und sonstige der Gemeinschaft geschuldeten Betriige einzuzie-
hen und gegeniiber siumigen Wohnungseigentiimern gerichtlich
oder auflergerichtlich im eigenen Namen geltend zu machen.

Mit dem Verwalter ist ein schriftlicher Verwaltervertrag abzuschlieflen.
Wird ein neuer Verwalter bestellt oder ist aus anderen Griinden ein
neuer Verwaltervertrag zu errichten, so ermichtigen die Wohnungsei-
gentiimer durch Mehrheitsbeschluf} ein Verwaltungsbeiratsmitglied
oder einen anderen Wohnungseigentiimer, den neuen Vertrag im Na-
men aller Wohnungseigentiimer mit dem Verwalter abzuschlieBen.
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Die Wohnungseigenﬁimergemeinschaﬁ ist verpflichtet, dem Jeweiligen
Verwalter einen notariel] beglaubigten Nachweis tber die Verwal-
tereigenschaft auszustellen. In diesem Zusammenhan 8 entstehende

17.Verwaltungsbeirat

a)

b)

Es wird ein Verwaltungsbeirat gebildet. Der Verwaltungsbeirat besteht
aus einem Wohnungseigentiimer als Vorsitzendem und zwei weiteren
Wohnungseigentiimern als Beisitzer.

Die Aufgaben'und Rechte bestimmen sich nach
§ 29 WEG.

18.Weitere Bestimmungen

a)

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so sind diese ver-
pflichtet, unverziiglich einen mit einer notarie]] beglaubigten Vollmacht
versehenen Bevollmichtigten zu bestellen und dem Verwalter namhaft
zu machen. Satz 1 gilt nicht fiir Ehegatten, die gemeinsam Woh-
nungseigentiimer sind; sie gelten als gegenseitig bevollmachtigt,

Die Vollmacht muf enthalten:

(1) Die Ermichti gung des Bevollmichtigten, alle aus dem Woh-
nungseigentum herriihrenden Rechte und Pflichten wahrzu-
nehmen, insbesondere auch alle Willenserkléirungen und Zu-
stellungen mit Wirkung fiir die Vollmachtgeber in Empfang zu
nehmen,

(2) die Bestimmung der Fortdauer der Vollmacht tiber den Tod ei-
nes oder mehrerer Volimachtgeber hinaus,

Die mehreren Wohnungseigentiimer haften als Gesamtschuldner, Tat-
sachen fiir und gegen einen Gesamtschuldner wirken fiir und gegen alle
Gesamtschuldner.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, einen Bevollméchtigten mit
dem Wohnsitz im Inland zu bestellen, wenn

(1) ermehr als drei Monate abwesend ist,

(2). erseinen Wohnsitz in das Ausland verlegt,

(3) die Zustimmung aller Wohnungseigentiimer fiir bestimmte
Mafinahmen notwendig und er an der Austibung seiner Zy-
stimmungsbefugnis verhindert ist,
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4) er das Wohnungseigentum auf mehrere Berechtigte {ibertragt,
solange keine Vollmacht nach Absatz 1 vorhanden ist.

e) Jeder Wohnungseigentiimer hat simtliche Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltervertrag auch einem etwaigen
Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen wiederum zu verpflichten,
das Wohnungseigentum nur unter denselben Bedingungen zu ver-
duflern.

19.Giiltigkeitsklausel

a) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung
unwirksam sein, oder werden, so wird die Wirksamkeit der iibrigen
Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen
‘Bestimmung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die dem
Sinn und Zweck und wirtschaftlich Gewollten der unwirksamen Be-
stimmung mdglichst nahe kommt. Das Gleiche gilt im Fall einer Liicke.

b) Die vorstehende Gemeinschaftsordnung gilt fiir Teileigentum entspre-
chend. Soweit vorstehend von "Wohnungseigentum" die Rede ist, ist
"Teileigentum" zu lesen und statt "Wohnungseigentiimer" ist
"Teileigentiimer” zu lesen.

¢) Die vorstehende Gemeinschaftsordnung gilt fiir jede der beiden
Eigentiimergemeinschaften in jeweils gleicher Weise.

d) Soweit die vorstehende Gemeinschaftsordnung nicht zum Inhalt des
Grundbuchs wird, gilt sie als schuldrechtlich vereinbart mit der Ver-
einbarung, daB die Eigentiimer zur Ubertragung auf den Rechtsnach-
folger gemif den vorstehenden Bestimmungen verpflichtet sind.

V.
Antrige
Es wird bewilligt und
beantragt
zur Eintragung in das Grundbuch
e der Vollzug der Teilungen gemaB Ziffer ITI dieser Urkunde
s die Bestimmungen gemiB Ziffer IV dieser Urkunde als Inhalt des Woh-
nungseigentums;
o die bestellten Sondernutzungsrechte im Bestandsverzeichnis zu vermer-
ken. - )

V1.
Yollmacht

Der Firma CURA Wohnbau Augsburg Gesellschaft fiir Haus- und Grund-
besitz mbH mit dem Sitz in Augsburg wird Vollmacht erteilt
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o die Teilungserkléirung und Gemeinschaftsordnung in Jjeder Weise abzu-
dndermn, insbesondere Miteigentumsanteile abzuindern, Sondereigen-
tumsanteile abzuindern, zu vereinigen, zu unterteilen und Sondereigen-
tum in Gemeinschaftseigentum und Gemeinschaftseigentum in Sondere;j-
gentum zu tiberfiihren, Wohnungseigentum in Teileigentum und
Teileigentum in Wohnungseigentum umzuwandeln;

* das Gemeinschafts- und Sondere; gentum durch bauliche Verénderungen
und Mauerdurchbriiche zu verdndern, insbesondere Zusammenlegungen
und Anderungen von Wohnungen vorzunehmen;

* Sondernutzungsrechte zn bilden, zuzuordnen und aufzuheben;

* die Zweckbestimmung zu dndern.

Im Innenverhiltnis, ohne Nachweis gegeniiber dem Grundbuchamt, gilt fol-

gende Einschrinkung

Dic Vollmacht kann nur vor den Notare N
_n Augsburg ausgeiibt werden In nach dem Verkauf einzel-

ner Einheiten nur insoweit ausgelibt werden, als der rdumliche Umfang des
©~ndereigentum und der Mitei gentumsanteil verkaufter Einheiten nicht da-
vun betroffen wird.

VIIL.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde trégt der Eigentiimer,

Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:

Eigentiimer

Amtsgericht - Grundbuchamt -

Bayerische Landesbank Girozentrale, Brienner Strafle 20, 80333 Miinchen.

- handelt bei Abgabe gegenwiirtiger Erklirung fiir die Firma

CURA Wohnbau Augsburg Gesellschaft fiir Haus- und Grundbesitz
mbH mit dem Sitz in Augsburg

a'" 1eren Einzelprokurist,
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e

Beglaubigt wird die Echtheit der vorstehenden, vor mir, Notar, anerkannten
Unterschrift von

CURA Wohnbau Augsburg

Gesellschaft fiir Haus- und Grundbesitz mbH

mit dem Sitz in Augsburg

(Anschrift: 86150 Augsburg, Schaezlerstrafie 6)
als deren einzelvertretungsberechtigter Prokurist.
Hierzu wird aufgrund Einsicht vom heutigen Tage in das Handelsregister
des Amtsgerichts Augsburg -Registergericht- bescheinigt, dafl dort unter
HRE Nr. 12880 die Firma CURA Wohnbau Augsburg Geselischaft fiir
Haus- und Grundbesitz mbH mit dem Sitz in Augsburg un als
deren Einzelprokurist eingetragen sind, mit dem Vermerk, d
zur VerduBerung und Belastung von Grundbesitz berechtigt ist.

Augsburg, den 11.11.1998
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1.N achtragserklirung
zur Teilungserklirung des
Notars Dr. Erkki Bernhard

in Augsbur
vom 11.11.1998,_

I

Vorbemerkun

Mit Te; ddrung vom 11.11.199 des Notars Dr.
*ﬂ Augsburg,
-liachstchend ,,Vorurkunde genannt-

wurde das Grundstiick F].Nr. 56542/1 in Wohnungs- und Teileigentum
aufgeteilt.

Die Teilungserkléimng ist im Grundbuch noch nicht vollzogen.

II.
f"&nderung Sondernutzungsrechte

Die Lage der gem#B Ziffer 1V. Nr. 2) der Teilune §rung vom
s U o SR -
begriindeten Sondernutzungsrechte an ellerrdumen hat sich gesindert.

Die Sondernutzungsrechte werden nunmehr begriindet, wie aus dem dieser
Urkunde beigefligten Lageplénen ersichtlich,

I11.
‘ Eintragungsantrag
Es wird bewilligt und
beantragt

die Eintragung der in der Vorurkunde gestellten Antrige in Verbindung mit
den Anderungen in gegenwirtigem Nachtrag,

1v.
Sonstiges

Alle iibrigen Bestimmungen der Vorurkunde bleiben unverdndert
aufrechterhalten.
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Beglaubigt wird die Echtheit der vorstehenden, vor mir, Notar, anerkannten
Unterschrift von

geschiftsansissig in
86150 Augsburg, Schaezlerstrafie 6,
hier handelnd fiir die Firma :
CURA Wohnbau Augsburg
Gesellschaft fiir Haus- und Grundbesitz mbH
mit dem Sitz in Augsburg
(Anschrift: SchaezlerstraBe 6, 86150 Augsburg),
als deren einzelvertretungsberechtigter Geschiftsfiihrer.

ierzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsregister des
Amtsgerichts Augsburg - Registergericht- vom heutigen Tage, daB dort
unter HRBNTr. 12880 die vorgenannte Firma un als deren stets
einzelvertretungsberechtigter Geschiftsfithrer eingetragen sind;

Augsburg, den 26.11.1998




B L X
)
.

B o~ QOO o HE 1550 B o N :

o'

5T

FAT3T 33

o | it L] Noacll Ro Sl DR
e | o | wow] e [ |

Lo [ A [ S ey | [ o

LR R TN T Y]
BITICA pidrie by

it

TS

&



A
“w . " e g, | : Py '
! 3| e )= e i e ] _
T R ] ] e e e e s« Bt
: i
m _ _ m.-uer” _l_., , T RN e, "3
: Wy | S | T T My | TONDIT IR IR Berrn Y8 7
“ N nyme ] meow e Rz g | ‘l. -r!.- FI3 AT TN
] Ly : : .
1 — § : . |
P, © T p— T - t
o ﬂl? M Al . La ) ] H
w ““f.g j i < a..z..mm,lalvllll [y 4 Il!%l [t} H. .l..”-%. EET rhr._.,.s X ._1|
| , - )
i
.wn..... )
M
LULERFIT “.h.\...\ _
' TV ORI DL 3B I e, __" ..f._
d il h . |
. g ”H i I _.n.\..‘_ !
_ > . le=ms b
l, ~=eay [tk I <4
15nei SO e I ;
ST | | S § = _ L i




Tm el M A A X

2. Nachtragserk]éirung
zur Teilungserklirung vom 11.11.1998, URN
und Nachtrag vom 26.11.1998, URNr
je des Notar
in

I

Vorbemerkung
Mit Tei]ungsérkléirung

‘ VO und Nachtrao
hierzu vom 26.11.1998 € des Notars Dr“
in Augsburg,

-nachstehend ,, Vorurkunde* genannt-

wurde das Grundstiick F1.Nr. 56542/1 in Wohnungs- und Teileigentum
aufgeteilt,

Die Teilungserklirung und 1. Nachtrag sind im Grundbuch noch nicht
vollzogen.

IL
Neubegriindung Sondernutzungsrecht an Partykeller

An den im beiliegenden Plan ("Sondenutzungsrecht") farbig

gekennzeichneten Partykeller besteht ein Sondernutzungsrecht,

Dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 57 steht das Sondernutzungsrecht an

diesem Partykeller zu.

Der Sondemutzungsberechtigte hat das ausschlieBliche Nutzungsrecht an
-em ihm zugewiesenen Parykeller, wihrend die librigen Miteigentiimer von

der Nutzung ausgeschlossen sind. Dem Sondemutzungsberechtigten obliegt

auch die Unterhaltungspflicht.

Der Eigentiimer weist die Sonderutzungsrechte der entsprechenden
Wohnung zu. Die Umschreibung im Grundbuch wird bewilligt und
beantragt,

Alle iibrigen Bestimmungen der Vorurkunde bleiben unverindert
aufrechterhalten.

II1.
Eintragu ngsantrag

Es wird bewilligt und

A RXITY
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beantragt
die Eintragung der in der Vorurkunde gestellten Antrége in Verbindung mit
den Anderungen in gegenwirtigem Nachtrag.

Iv.
Sonstiges

Alle librigen Bestimmungen der Vorurkunde bleiben unverindert
aufrechterhalten.
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- handelt bei Abgabe gegenwirti ger Erklarung fiir die Firma

CURA Wohnban Augsburg Gesellschaft fiir Ha

us- und Grundbesitz
mbH mit dem Sitz in Augsbu

rg

als deren einzelvertretungsberechti gter Geschifisfiihrer,

Augsburg, den 09.12.1998
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Beglaubigt wird die Echtheit der vorstehenden, vor mir, Notar, anerkannten
Unterschrift von

ugsburg, dSchaezlerstralie 6,
hier handelnd fiir die Firma
CURA Wohnban Augsburg
Gesellschaft fiir Haus- und Grundbesitz mbH
mit dem Sitz in Augsburg ’

(Anschrift: SchaezlerstraBe 6, 86150 Augsburg),
als deren einzelvertretungsberechtigter Geschiftsfithrer.

Hierzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsregister des
Amtsgerichts Augsburg - Registergericht- vom 1 ce dafl dort
unter HRBNr. 12880 die vorgenannte Firma un als deren stets
einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfithrer eingetragen sind.

Augsburg, den 09.12.1998
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Die Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit der mir vorliegenden

Urschrift wird hiermit beglaubigt.

|

\\‘«,UngUrg, den 14. Dezember 1998

N
\
\
\

TR IRV v




