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Bickendorf ist ein Stadtviertel im Nordwesten Kolns. Hier lasst
es sich gut leben: Das Stadtviertel besitzt eine althergebrachte
Gemdtlichkeit, bietet zahlreiche Einkaufs- und Ausgehmoglich-
keiten und liegt dennoch zentral und citynah.

Schone Strallen mit netten bunten Hauschen und Mehrfa-
milienhdusern geben Bickendorf einen beinahe dorflichen
Charakter. Noch heute dokumentieren die alten Hofglter in
der RochusstraRe, dem Sandweg, der TeichstralSe, dem Haus-
chensweg und der Nagelschmiedegasse die tiefwurzelnde Ge-
schichte des ehemaligen Bauerndorfs. Die in den 20er Jahren
von Wilhelm Riphahn erbaute Rosenhof-Siedlung ist Uber die
Stadtgrenzen Kolns hinweg als architektonisches Highlight be-
kannt.

Junge Familien, alteingesessene Kolner und Studenten nutzen
die Vorzlge des Veedels: Gemutliche Brauhauser, glinstige Re-
staurants und Kneipen sowie Geschéfte zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs sind fuBBlaufig erreichbar. In der Venloer Stral3e,
der zentalen EinkaufsstraBe Bickendorfs, sind auch Arzte und
Apotheken zu finden. FuBlaufig ist das moderne Ossendorf-
bad erreichbar und an mehreren Platzen in Bickendorf finden
regelmalige Wochenmarkte statt. Viele Schulen und Kinder-
garten sind im Veedel und in der naheren Umgebung angesie-
delt, was die Lebensqualitat noch erhoht.

Bickendorf verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung fur
PKWs, die Kdlner City und die Autobahnen sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Daneben ermdéglichen die Stadt-
bahn-Linien 3 und 4 sowie die Buslinien 139, 141 und 143 eine
schnelle und kostenguinstige OPNV-Anbindung.

Das angesagte Multikultiviertel Ehrenfeld liegt direkt neben
dem vertraumten Bickendorf und ist zu Full gut erreichbar.
Hier ist immer etwas los: Ladengeschafte aller Art, Programm-
kinos, aulergewdhnliche Restaurants, Kneipen und Clubs
wechseln sich ab, Agenturen und moderne Start-Up Unterneh-
men arbeiten in umgebauten Industriehallen. Im Norden und
im Westen grenzen die Kélner Stadtteile Ossendorf und Vogel-
sang an Bickendorf: Die alten Veedel bieten nette Lokalitaten,
interessante Gewerbebetriebe und Event-Locations.
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DIE WOHNUNGEN
HAUSCHENSWEG UND
VENLOER STRASSE

EIGENTUMSWOHNUNGEN IN ZWEI MEHRFAMILIENHAUSERN
HAUSCHENSWEG: VIER WOHNEINHEITEN
VENLOER STRASSE: FUNF WOHNEINHEITEN + GEWERBEEINHEIT
WOHNUNGSGROSSEN VON CA. 47 M2 BIS 89 M?
ZWEI BIS DREI ZIMMER

— NEU AUSGEBAUTE DACHGESCHOSSWOHNUNGEN

— BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT

— MODERNE AUSSENFASSADE

— WOHNUNGEN MIT TERRASSE, BALKON ODER LOGGIA

— ZENTRALE LAGE
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HAUSCHENSWEG

RUCKANSICHT

Wohnungen in Bickendorf sind wertbestandig und attraktiv, auch fur die Mm ﬂ

Kapitalanlage. Das Mehrfamilienhaus im Hauschensweg 37 beherbergt vier
Eigentumswohnungen mit jeweils zwei bis drei Zimmern zwischen rund
47 m? und 68 m? Wohnflache. Die Wohneinheiten verflgen Uber einen ge-
raumigen Balkon oder eine Loggia.

Die Immobilie in der Venloer StralRe 696 bietet funf Wohneinheiten mit je-
weils drei Zimmern zwischen rund 68 m? und 89 m? Wohnflache und eine
Gewerbeeinheit mit 137 m? Flache. Auch hier besitzen die Wohneinheiten
eine Terrasse/Loggia.

Die durch den Dachgeschoss-Neuausbau entstandenen Wohnungen ge-
wahren einen schonen Blick Uber Kéln.

VENLOER STRASSE

Alle Eigentumswohnungen verflgen Uber gut gestaltete Wohn-Ess-Berei-
che oder separate Kichen, Schlafzimmer sowie Wannen- bzw. Duschbader.
Diese Aufteilung bietet maximale Flexibilitat in der Nutzung und macht die
Wohnungen fUr eine breite Mieterzielgruppe interessant.

Dank ihrer guten Lage sind die Wohnungen Ideal fur Singles und Familien
geeignet: Eine gute OPNV-Anbindung garantiert hohe Flexibilitit ohne ei-
genen PKW.

In den Eigentumswohnungen im Hauschensweg und in der Venloer Stral3e
lebt es sich wirklich gut. Die Gebdude sind massiv gebaut, die Fassaden
wurden neu gedammt und gestaltet. Selbstverstandlich sind alle Fenster
isolierverglast. Alle Wohnungen haben Fliesen, Parkett oder Laminat als
Bodenbeldge. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind. VORDERANSICHT




BAUBESCHREIBUNG
/AHLEN UND FAKTEN

HAUSCHENSWEG 37
50827 KOLN-BICKENDORF

BEZEICHNUNG: WOHNHAUS

BAUJAHR: 1965

FLUR: 16

FLURSTUCK: 1322

GRUNDSTUCKSGROSSE GESAMT: CA. 339 M2 INKLUSIVE GRUNDSTUCK VENLOER STR. 696
WOHNFLACHE GESAMT: CA. 249,74 M?

WOHNEINHEITEN: 4

ANZAHL GESCHOSSE:

KELLER, EG, 1. 0G — 3. 0G, DG

WOHNUNGSGROSSEN: CA. 47,2 M>* - 67,96 M?, 2 — 3 ZIMMER
BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV GEMAUERT

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FENSTER: KUNSTSTOFF MIT ISOLIERVERGLASUNG
TREPPEN: STEINTREPPEN

BALKON / LOGGIA: JA

GARAGEN: 2

HEIZUNG:

GASETAGENHEIZUNG
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WOHNUNG 01

1. Obergeschoss
3 Zimmer, Kiche - ca. 66,62 m?

WOHNEN / ESSEN 19,58 m?
KUCHE 6,82 m?
SCHLAFEN 14,68 m?
KIND 9,95 m?
BAD 4,73 m?
ABST. 1,06 m?
DIELE 6,28 m?
BALKON (X 0,5) 3,52 m?
GESAMT ca. 66,62 m?
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WOHNUNG 02

2. Obergeschoss
3 Zimmer, Kiche - ca. 67,96 m?

Kind

WOHNEN / ESSEN 20,13 m?
KUCHE 6,95 m?
SCHLAFEN 15,11 m?
KIND 10,18 m?
BAD 4,73 m?
ABST. 1,06 m?
DIELE 6,28 m?
BALKON (X 0,5) 3,52 m?
GESAMT ca. 67,96 m’

[ee]

[o]e]

Abst.

Diele

IKoche

- |

Wohnen/
Essen
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WOHNUNG 03

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Kiche - ca. 67,96 m?

WOHNEN / ESSEN 20,13 m? Kind "

KUCHE 6,95 m? I:l
SCHLAFEN 15,11 m? ‘:l

KIND 10,18 m? ( ) Wohnen/ =1
BAD 4,73 m? - ‘ . s 1

m

! ad I]: :l]
ABST. 1,06 m? 5
’ 7 m |=|
DIELE 5,28 m? Diele
BALKON (X 0,5) 3,52 m? +
GESAMT ca. 67,96 m?
ool |
00
[j[i] - Schlafen
DACHGESCHOSS-NEUAUSBAU
WOHNUNG 04
Dachgeschoss
2 Zimmer - ca. 47,2 m?
.
WOHNEN / ESSEN 19,09 m? 'D I / \\ I
/ D

KOCHEN 6,76 m? Vo b :
SCHLAFEN 10,93 m? g Kochen D
BAD 5,27 m? Wohnen / Essen
ABST. 1,04 m?
DIELE 1,51 m? ]
LOGGIA (X 0,5) 2,60 m? _} Abst. Schlafen
GESAMT ca. 47,20 m?
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BAUBESCHREIBUNG

/ARLEN UN
VENLOER ST

D FAKTEN
RASSE 696

50827 KOLN-BICKENDORF

BEZEICHNUNG:

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUJAHR: 1966 / 2020
FLUR: 16
FLURSTUCK: 1322

GRUNDSTUCKSGROSSE GESAMT:

CA. 339 M2 INKLUSIVE GRUNDSTUCK HAUSCHENSWEG 37

FLACHE GESAMT:

CA. 517,63 M? (380,44 M> WOHNEN + 137,19 M2 GEWERBE)

WOHNEINHEITEN:

]

GEWERBEINHEIT:

1

ANZAHL GESCHOSSE:

KELLER, EG, 1. 0G — 4. 0G, DG

WOHNUNGSGROSSEN: CA. 68,09 M2 - 89,78 M?, 3 ZIMMER
FLACHE GEWERBEEINHEIT: CA. 137,19 M2

BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV GEMAUERT

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FENSTER: KUNSTSTOFF MIT ISOLIERVERGLASUNG
TREPPEN: STEINTREPPEN

TERRASSE / BALKON / LOGGIA:

JA

HEIZUNG:

GASETAGENHEIZUNG
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WOHNUNG 05

1. Obergeschoss

3 Zimmer - ca. 85,95 m?

WOHNEN 25,31 m?
KOCHEN 7,85 m?
SCHLAFEN 14,58 m?
KIND 10,30 m?
BAD 4,82 m?
ABST. 1,10 m?
DIELE 4,40 m?
TERRASSE (X 0,5) 17,59 m?
GESAMT ca. 85,95 m?
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WOHNUNG 06

2. Obergeschoss

3 Zimmer, Kiche - ca. 68,09 m?

WOHNEN 23,38 m?
KUCHE 1,28 m?
SCHLAFEN 16,52 m?
KIND 8,26 m?
BAD 3,60 m?
ABST. 0,96 m?
DIELE 6,77 m?
LOGGIA (X 0,5) 1,32 m?
GESAMT ca. 68,09 m?
O =
= e
N
0= [T [
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Wohnen




WOHNUNG 07

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Kiiche - ca. 68,31 m?

GRUNDRISSSE | VENLOER STR. 696

WOHNEN 21,61 m?
KUCHE 7,04 m?
SCHLAFEN 16,48 m?
KIND 9,45 m?
BAD 3,77 m?
ABST. 1,40 m?
DIELE 7,10 m?
LOGGIA (X 0,5) 1,46 m?
GESAMT ca. 68,31 m?
K |
T =
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WOHNUNG 08

4. Obergeschoss
3 Zimmer, Kiche - ca. 68,31 m?

WOHNEN 21,61 m?
KUCHE 7,04 m?
SCHLAFEN 16,48 m?
KIND 9,45 m?
BAD 3,77 m?
ABST. 1,40 m?
DIELE 7,10 m?
LOGGIA (X 0,5) 1,46 m?
GESAMT ca. 68,31 m?
| N .

B

= O m

THRIEY

f [T [

o mmy
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DACHGESCHOSS-NEUAUSBAU
WOHNUNG 09

Dachgeschoss Maisonette
3 Zimmer, ca. 89,78 m?

WOHNEN 14,15 m?
KOCHEN / ESSEN 18,58 m?
KIND 12,12 m?
Wwe 2,19 m?
ABST. 1,24 m?
DIELE 2,55 m?
LOGGIA (X 0,5) 5,37 m?
= ca. 56,20 m?
Spitzboden

SCHLAFEN 15,77 m?
ANKLEIDE 6,13 m?
BAD 9,83 m?
FLUR 1,85 m?
= ca. 33,58 m?
GESAMT ca. 89,78 m?
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GEWERBEEINHEIT 10 —————
ca. 137,19 m? ‘III 8
Erdgeschoss
EINGANG 1,70 m?
GASTRAUM 51,67 m? Kiehe
SERVICEBEREICH 15,72 m?
KUCHE 33,91 m?
VORRAUM 2,32 m?
ABST. 3,16 m?
WC D 4,18 m?
WC H 5,37 m?
= ca. 118,03 m? || = o
~ o
Kellergeschoss : \— -
BIERKELLER 5,27 m?
FLUR 2 3,07 m?
KELLER GEWERBE 10,82 m?
= ca. 19,16 m?
GESAMT ca. 137,19 m?
Abst.
e
D . Theke
Gastraum

I___.I

ERDGESCHOSS EINGANG

Keller Gewerbe

Bierkeller '

KELLERGESCHOSS ANSICHT VENLOER STRASSE
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HAUSCHENSWEG

WOHN-

MITEIG
HAUSC

VENLOE

-NT

—HEN

UND NUTZFLACHEN
UMSANTEILE

SWEG 37/
R STRASSE 696

50827 KOLN-BICKENDORF

VENLOER STRASSE

EINHEIT NR.

WOHNUNG 01
WOHNUNG 02
WOHNUNG 03
WOHNUNG 04

WOHNUNG 05
WOHNUNG 06
WOHNUNG 07
WOHNUNG 08
WOHNUNG 09

VENLOER STRASSE

GEWERBEEINHEIT 10

GARAGE
GARAGE

GESAMT CA. =

WOHNUNGSTYP LAGE

3 ZIMMER
3 ZIMMER
3 ZIMMER
2 ZIMMER

3 ZIMMER
3 ZIMMER
3 ZIMMER
3 ZIMMER
3 ZIMMER

1. OBERGESCHOSS
2. 0BERGESCHOSS
3. OBERGESCHOSS
DACHGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS
2. 0BERGESCHOSS
3. 0BERGESCHOSS
4. 0BERGESCHOSS
DACHGESCHOSS

ERDGESCHOSS

WOHN- UND
NUTZFLACHEN CA.

85,95
68,09
68,31
68,31
89,78

137,19

767,37 m?

MITEIGENTUMSANTEILE
IN 1.000-STEL

114,21
90,48
90,78
90,78

119,31

160,57

1.000,00



FACTS | HAUSCHENS! VENLOER STR. 696



GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Kaln

Fax: 0221 340 264 49
E-Mail: info@global-act.de

~

n Folgen Sie uns auf facebook!

www.facebook.com/globalactkoeln

2 X BICKENDORF
NATURLICH KOLN

HAUSCHENSWEG 37 &
VENLOER STRASSE 696
50827 KOLN

EIGENTUMSWOHNUNGEN
& GEWERBEEINHEIT

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation
und stellen den vorlaufigen Planungsstand 12/2019 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse,
GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen
und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung iibernommen.
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