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Bickendorf ist ein Stadtviertel im nordwesten kölns. hier lässt 
es sich gut leben: das Stadtviertel besitzt eine althergebrachte 
Gemütlichkeit, bietet zahlreiche einkaufs- und ausgehmöglich-
keiten und liegt dennoch zentral und citynah.

Schöne Straßen mit netten bunten häuschen und Mehrfa-
milienhäusern geben Bickendorf einen beinahe dörflichen 
charakter. noch heute dokumentieren die alten hofgüter in 
der rochusstraße, dem Sandweg, der teichstraße, dem häus-
chensweg und der nagelschmiedegasse die tiefwurzelnde Ge-
schichte des ehemaligen Bauerndorfs. die in den 20er Jahren 
von Wilhelm riphahn erbaute rosenhof-Siedlung ist über die 
Stadtgrenzen kölns hinweg als architektonisches highlight be-
kannt.

Junge familien, alteingesessene kölner und Studenten nutzen 
die Vorzüge des Veedels: Gemütliche Brauhäuser, günstige re-
staurants und kneipen sowie Geschäfte zur deckung des täg-
lichen Bedarfs sind fußläufig erreichbar. In der Venloer Straße, 
der zentalen einkaufsstraße Bickendorfs, sind auch Ärzte und 
Apotheken zu finden. Fußläufig ist das moderne Ossendorf-
bad erreichbar und an mehreren Plätzen in Bickendorf finden 
regelmäßige Wochenmärkte statt. Viele Schulen und kinder-
gärten sind im Veedel und in der näheren Umgebung angesie-
delt, was die lebensqualität noch erhöht.

Bickendorf verfügt über eine gute Verkehrsanbindung für 
PkWs, die kölner city und die autobahnen sind innerhalb 
weniger Minuten erreichbar. daneben ermöglichen die Stadt-
bahn-linien 3 und 4 sowie die Buslinien 139, 141 und 143 eine 
schnelle und kostengünstige öPnV-anbindung.

das angesagte Multikultiviertel ehrenfeld liegt direkt neben 
dem verträumten Bickendorf und ist zu fuß gut erreichbar. 
hier ist immer etwas los: ladengeschäfte aller art, Programm-
kinos, außergewöhnliche restaurants, kneipen und clubs 
wechseln sich ab, agenturen und moderne Start-Up Unterneh-
men arbeiten in umgebauten industriehallen. im norden und 
im Westen grenzen die kölner Stadtteile ossendorf und Vogel-
sang an Bickendorf: die alten Veedel bieten nette lokalitäten, 
interessante Gewerbebetriebe und event-locations.

Bickendorf –
citynaher 
Stadtteil 
Mit charMe
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häuSchenSweg 37  ·  Venloer Str. 696lAge

ÖPnV, hAlteStelle AK Azienweg: cA . 250 Meter

einK Aufen, rewe-center: cA . 300 Meter

SPort und erholung, rochuSPArK : cA . 700 Meter

SchwiMMen und wellneSS, oSSendorfbAd: cA . 1.000 Meter

S-bAhnhof ehrenfeld: cA . 1.700 Meter

AutobAhn A57 AnSchluSS bicKendorf: cA . 2.500 Meter

cit y, doM /hAuPtbAhnhof: cA . 20 Minuten ÖPnV

i
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–  v E n L o E R  s T R A s s E :  f ü n f  W o h n E i n h E i T E n  +  G E W E R b E E i n h E i T

–  W o h n u n G s G R ö s s E n  v o n  c A .  4 7  M 2 b i s  8 9  M 2

–  z W E i  b i s  d R E i  z i M M E R

–  n E u  A u s G E b A u T E  d A c h G E s c h o s s W o h n u n G E n

–  b o d E n b E L ä G E  M i T  f L i E s E n  /  P A R K E T T  /  L A M i n A T

–  M o d E R n E  A u s s E n f A s s A d E

–  W o h n u n G E n  M i T  T E R R A s s E ,  b A L K o n  o d E R  L o G G i A

–  z E n T R A L E  L A G E

die WohnUnGen 
hÄUSchenSWeG Und 
Venloer StraSSe
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Wohnungen in Bickendorf sind wertbeständig und attraktiv, auch für die 
kapitalanlage. das Mehrfamilienhaus im häuschensweg 37 beherbergt vier 
eigentumswohnungen mit jeweils zwei bis drei Zimmern zwischen rund  
47 m2 und 68 m2 Wohnfläche. Die Wohneinheiten verfügen über einen ge-
räumigen Balkon oder eine loggia.

die immobilie in der Venloer Straße 696 bietet fünf Wohneinheiten mit je-
weils drei Zimmern zwischen rund 68 m2 und 89 m2 Wohnfläche und eine 
Gewerbeeinheit mit 137 m2 fläche. auch hier besitzen die Wohneinheiten 
eine terrasse/loggia. 

die durch den dachgeschoss-neuausbau entstandenen Wohnungen ge-
währen einen schönen Blick über köln.

alle eigentumswohnungen verfügen über gut gestaltete Wohn-ess-Berei-
che oder separate küchen, Schlafzimmer sowie Wannen- bzw. duschbäder. 
diese aufteilung bietet maximale flexibilität in der nutzung und macht die 
Wohnungen für eine breite Mieterzielgruppe interessant. 

dank ihrer guten lage sind die Wohnungen ideal für Singles und familien 
geeignet: eine gute öPnV-anbindung garantiert hohe flexibilität ohne ei-
genen PkW.
 
in den eigentumswohnungen im häuschensweg und in der Venloer Straße 
lebt es sich wirklich gut. die Gebäude sind massiv gebaut, die fassaden 
wurden neu gedämmt und gestaltet. Selbstverständlich sind alle fenster 
isolierverglast. alle Wohnungen haben fliesen, Parkett oder laminat als 
Bodenbeläge. Bitte beachten Sie, dass nicht alle einheiten renoviert sind.
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BaUBeSchreiBUnG
Zahlen Und fakten
hÄUSchenSWeG 37
50827 köln-Bickendorf

bEzEichnunG: WohnhAus

bAujAhR: 1965

fLuR: 76

fLuRsTücK: 1322

GRundsTücKsGRössE GEsAMT: cA. 339 M² inKLusivE GRundsTücK vEnLoER sTR. 696

WohnfLächE GEsAMT: cA. 249,74 M²

WohnEinhEiTEn: 4

AnzAhL GEschossE: KELLER, EG, 1. oG – 3. oG, dG

WohnunGsGRössEn: cA. 47,2 M² – 67,96 M², 2 – 3 ziMMER

bodEnbELäGE: fLiEsEn / PARKETT / LAMinAT

KELLER: jA 

bAuWEisE: MAssiv GEMAuERT

dAch: sATTELdAch

dEcKEn: bETondEcKEn 

fEnsTER: KunsTsToff MiT isoLiERvERGLAsunG

TREPPEn:  sTEinTREPPEn

bALKon / LoGGiA: jA

GARAGEn: 2

hEizunG: GAsETAGEnhEizunG
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häuSchenSweg 37fActS
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hÄUSchenSWeG

WohnUnG 01

WohnUnG 02

1. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 66,62 m2 

WohnEn / EssEn 19,58 m2

KüchE 6,82 m2

schLAfEn 14,68 m2

Kind 9,95 m2

bAd 4,73 m2

AbsT. 1,06 m2

diELE 6,28 m2

bALKon (x 0,5) 3,52 m2

GEsAMT  ca. 66,62 m2

2. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 67,96 m2 

WohnEn / EssEn 20,13 m2

KüchE 6,95 m2

schLAfEn 15,11 m2

Kind 10,18 m2

bAd 4,73 m2

AbsT. 1,06 m2

diELE 6,28 m2

bALKon (x 0,5) 3,52 m2

GEsAMT  ca. 67,96 m2
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häuSchenSweg 37grundriSSe

WohnUnG 03

WohnUnG 04

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 67,96 m2 

WohnEn / EssEn 20,13 m2

KüchE 6,95 m2

schLAfEn 15,11 m2

Kind 10,18 m2

bAd 4,73 m2

AbsT. 1,06 m2

diELE 6,28 m2

bALKon (x 0,5) 3,52 m2

GEsAMT  ca. 67,96 m2

Dachgeschoss
2 Zimmer · ca. 47,2 m2  

WohnEn / EssEn 19,09 m2

KochEn 6,76 m2

schLAfEn 10,93 m2

bAd 5,27 m2

AbsT. 1,04 m2

diELE 1,51 m2

LoGGiA (x 0,5) 2,60 m2

GEsAMT  ca. 47,20 m2

n
Dachgeschoss-NeUaUsBaU
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BaUBeSchreiBUnG
Zahlen Und fakten
Venloer StraSSe 696
50827 köln-Bickendorf

bEzEichnunG: Wohn- und GEschäfTshAus

bAujAhR: 1966 / 2020

fLuR: 76

fLuRsTücK: 1322

GRundsTücKsGRössE GEsAMT: cA. 339 M² inKLusivE GRundsTücK häuschEnsWEG 37

fLächE GEsAMT: cA. 517,63 M² (380,44 M² WohnEn + 137,19 M² GEWERbE)

WohnEinhEiTEn: 5

GEWERbEinhEiT: 1

AnzAhL GEschossE: KELLER, EG, 1. oG – 4. oG, dG

WohnunGsGRössEn: cA. 68,09  M² – 89,78 M², 3 ziMMER

fLächE GEWERbEEinhEiT: cA. 137,19 M²

bodEnbELäGE: fLiEsEn / PARKETT / LAMinAT

KELLER: jA 

bAuWEisE: MAssiv GEMAuERT

dAch: sATTELdAch

dEcKEn: bETondEcKEn 

fEnsTER: KunsTsToff MiT isoLiERvERGLAsunG

TREPPEn:  sTEinTREPPEn

TERRAssE / bALKon / LoGGiA: jA

hEizunG: GAsETAGEnhEizunG
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Venloer StraSSe

WohnUnG 05

WohnUnG 06

1. Obergeschoss
3 Zimmer · ca. 85,95 m2 

WohnEn 25,31 m2

KochEn 7,85 m2

schLAfEn 14,58 m2

Kind 10,30 m2

bAd 4,82 m2

AbsT. 1,10 m2

diELE 4,40 m2

TERRAssE (x 0,5) 17,59 m2

GEsAMT  ca. 85,95 m2

2. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,09 m2 

WohnEn 23,38 m2

KüchE  7,28 m2

schLAfEn 16,52 m2

Kind 8,26 m2

bAd 3,60 m2

AbsT. 0,96 m2

diELE 6,77 m2

LoGGiA (x 0,5) 1,32 m2

GEsAMT  ca. 68,09 m2
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Venloer Str. 696grundriSSSe

n

WohnUnG 07

WohnUnG 08

3. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,31 m2 

WohnEn 21,61 m2

KüchE  7,04 m2

schLAfEn 16,48 m2

Kind 9,45 m2

bAd 3,77 m2

AbsT. 1,40 m2

diELE 7,10 m2

LoGGiA (x 0,5) 1,46 m2

GEsAMT  ca. 68,31 m2

4. Obergeschoss
3 Zimmer, Küche · ca. 68,31 m2 

WohnEn 21,61 m2

KüchE  7,04 m2

schLAfEn 16,48 m2

Kind 9,45 m2

bAd 3,77 m2

AbsT. 1,40 m2

diELE 7,10 m2

LoGGiA (x 0,5) 1,46 m2

GEsAMT  ca. 68,31 m2
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Venloer StraSSe

WohnUnG 09

 D a c h G E s c h O s s

 D a c h G E s c h O s s  s p i t Z B O D E n

k E l l E R G E s c h O s s

Dachgeschoss Maisonette
3 Zimmer, ca. 89,78 m2  

WohnEn 14,15 m2

KochEn / EssEn  18,58 m2

Kind 12,12 m2

Wc 2,19 m2

AbsT. 1,24 m2

diELE 2,55 m2

LoGGiA (x 0,5) 5,37 m2

=  ca. 56,20 m2

Spitzboden    

schLAfEn 15,77 m2

AnKLEidE 6,13 m2

bAd 9,83 m2

fLuR 1,85 m2

=  ca. 33,58 m2

 

GEsAMT  ca. 89,78 m2

Dachgeschoss-NeUaUsBaU
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Venloer Str. 696grundriSSSe
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n

GeWerBeeinheit 10

ca. 137,19 m2

Erdgeschoss   

EinGAnG 1,70 m2

GAsTRAuM 51,67 m2

sERvicEbEREich 15,72 m2

KüchE 33,91 m2

voRRAuM 2,32 m2

AbsT. 3,16 m2

Wc d 4,18 m2

Wc h 5,37 m2

=  ca. 118,03 m2

Kellergeschoss     

biERKELLER 5,27 m2

fLuR 2 3,07 m2

KELLER GEWERbE 10,82 m2

=  ca. 19,16 m2

 

GEsAMT  ca. 137,19 m2
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Wohn- Und nUtZflÄchen
MiteiGentUMSanteile
hÄUSchenSWeG 37 
Venloer StraSSe 696
50827 köln-Bickendorf

 

EinhEiT nR.         WohnunGsTyP LAGE nuTzfLächEn cA. in 1.000-sTEL

WohnunG 01  3 ziMMER  1. obERGEschoss  66,62 m2 88,53

WohnunG 02  3 ziMMER   2. obERGEschoss  67,96 m2  90,31

WohnunG 03  3 ziMMER   3. obERGEschoss   67,96 m2 90,31

WohnunG 04  2 ziMMER  dAchGEschoss 47,20 m2 62,72

WohnunG 05  3 ziMMER   1. obERGEschoss    85,95 m2 114,21

WohnunG 06  3 ziMMER   2. obERGEschoss  68,09 m2 90,48

WohnunG 07  3 ziMMER  3. obERGEschoss  68,31 m2 90,78

WohnunG 08  3 ziMMER  4. obERGEschoss  68,31 m2 90,78

WohnunG 09  3 ziMMER  dAchGEschoss 89,78 m2 119,31

GEWERbEEinhEiT 10  ERdGEschoss  137,19 m2 160,57

      

GARAGE       1,00

GARAGE         1,00

GEsAMT cA. =    767,37 m2 1.000,00
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häuSchenSweg 37  ·  Venloer Str. 696fActS



Sämtliche Angaben in diesem exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 12/2019 zum zeitpunkt der druck-
fertigstellung dieses exposés dar. änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im hinblick auf die inhalte der baubeschreibung, grundrisse, 
größen- sowie Preisangaben und die mit grundrissplänen, detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. dieses exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der wohnungen sind beispiel-
haft. für die richtigkeit und Vollständigkeit wird keine haftung übernommen.
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