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E i g e n t u m s w o h n u n g e n  –  Ne  u b a u  &  Be  s t a n d
R i e h l er  - S t r a s s e  5 5 – 5 7  ·  5 0 6 6 8  K ö l n

I N H A L T S A N G A B E

S e i t e 	 4 	 L a g e b e s c h r e i b u n g  &  L a g e k a r t e

S e i t e 	 6 	 S t a d t t e i l f o t o s  &  E n t f e r n u n g s a n g a b e n

S e i t e 	 8 	 o b j e k t b e s c h r e i b u n g  &  L a g e p l a n

B e s t a n d s W OHNUNGEN         V o r d e r h a u s

S e i t e 	 10 	 O b j e k t  &  V i s u a l i s i e r u n g

S e i t e 	 1 2 	 W o h n u n g s g r u n d r i s s e

S e i t e 	 18 	 FACTS      B e s t a n d :  B a u b e s c h r e i b u n g  &  V i s u a l i s i e r u n g e n

NEUBAU      W OHNUNGEN         H i n t e r h a u s

S e i t e 	 2 0 	 O b j e k t  &  V i s u a l i s i e r u n g e n

S e i t e 	 2 6 	 W o h n u n g s g r u n d r i s s e

S e i t e 	 3 2 	 FACTS      NEUBAU      :  B a u b e s c h r e i b u n g  &  V i s u a l i s i e r u n g e n

S e i t e 	 3 4 	 FACTS      W o h n - ,  u n d  N u t z f l ä c h e n  /  M i t e i g e n t u m s a n t e i l e

S e i t e 	 3 6 	 KONTAKT     

A n l a g e n 	 c h a n c e n  u n d  r i s i k e n  i m  ü b e r b l i c k

		A   k t u e ll  e  b i l d e r

		NEUBAU         –  BAUBESCHREIBUNG             
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3

vis-á-vis   
RHEIN   

EINKAUFEN         

GASTRO    

SPORT   

ERHO    L UNG 

K Ö L NER    ZOO 

F L ORA 

BAHN     &  BUS 

CIT   Y  K Ö L N

E i g e n t u m s w o h n u n g e n  –  Ne  u b a u  &  Be  s t a n d
R i e h l er  - S t r a s s e  5 5 – 5 7  ·  5 0 6 6 8  K ö l n



EIGE    L STEIN     -
V IERTE     L

KUNIBERTS         -
V IERTE     L

EBERT-
 PLATZ

S t . 
AGNES   

AGNES     -
V IERTE     L

GERICHTS        -
V IERTE     L

U - BAHN    
&  BUS 

REICHENS        -
PERGERP       L ATZ 

RHEIN   

ZO
OB

RÜ
CK

E

H
OH

EN
ZO

LL
ER

N
BR

Ü
CK

K Ö L NER    DO  M

K Ö L NER   
HAUPT     -
BAHNHOF     

RHEINPARK       
TANZBRUNNEN         

L e n t p a r k
S c h w i mm  b a d
E i s a r e n a

Riehler Str.

Innere Kanalstr.

Neusser Str.

HANSARING

HOHE STR.

KONRAD-ADENAUER-UFER

H

U

U

S

Das  Kölner  S tadt v ie r te l  Neustadt- Nord  bie te t  V ie l fal t  pur  –  es  vere in t  das  kö lsche  Leben 

mi t  Moderni tät  und  K reat iv i tät .  Kur ze  Wege  führen  zu  allem,  was  das  S tadt leben  ausmacht : 

Im angesag ten  Agnesv ie r te l ,  in  dem f rüher  Heinr ich  Böll  lebte ,  wohnen  junge  Familien, 

S tudenten  und  al te ingesessene  Kö lner  gle ichermaßen.  Gemütliche  Res taurants ,  hippe  Bars , 

schnuck lige  Cafés  und  die  pracht vo llen  A l tbauten  machen  es  le icht ,  das  L eben  zu  genießen. 

Das  Ger ichtsv ie r te l  mi t  se inen  her r schaf t l ichen  Gebäuden  und  A lleen  ze ig t  sich  von  se iner 

prunk volle  Se i te  und  der  nahe  l iegende  L entpark  bes t icht  mi t  großen,  gepf leg ten  Grünf lächen 

sowie  e inem modernen  Schwimm- und  Eiss tadion. 

Diese  Fülle  an  Möglichkei ten  wird  per fek t  e rgänz t  durch  die  Nähe  zu  den  großen  Kölner 

Museen,  zu  den  Einkaufsmeilen  der  Innenstadt  sowie  zur  A l ts tadt  mi t  ihren  al ten  K ir chen 

und  gemütlichen  P lät zen.  Nur  wenige  Minuten  zu  Fuß  l iegen  der  Eige ls te in  mi t  se inen  Szene-

Kneipen,  das  Rheinufer  mi t  se iner  langen  Promenade,  der  Kö lner  Zoo,  die  wunderschöne 

F lo ra,  der  Skulpturenpark ,  die  Kö lner  Se ilbahn  und,  und,  und.. .
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R i e h l

K Ö L NER    ZOO 

F L ORA    & 
BOTANISCHER           
GARTEN    

L e n t p a r k
S c h w i mm  b a d
E i s a r e n a

Amsterdamer Str.

Riehler Straße  55–57LAGE

Zentral-
Lage.
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GEN   U S S V O LL   E S S EN   &  T R IN  K EN F EIE   R N  &  P A R T YN A H e r  EIN   K A U F

M O B IL   V i s - á - v i s R uh  e  &  Erho    l u n g T i e r e  E R LE  B EN

R h e i n - N ä h eF L A NIE   R EN  G U TE   N A C H B A R S C H A F T

S P O R T  &  F ITNE    S S S TIL   V O LL   S hopp    e n B E S TE   A N B IN  D U NG

Lebendig.
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2 0  M e t er

0 ,5  MINU TEN

MOBILITÄT

U-bahn- & BUSHALTESTELLE

reichenspergerplatz

70 0  M e t er

10  MINU TEN

KINDER / Erholung / WISSEN

KÖLNER ZOO

1.5 0 0  M e t er

17  MINU TEN

MOBILITÄT

Kölner Hauptbahnhof

4 0 0  M e t er

5  MINU TEN

Einkaufen / BARS / GasTRO

Neusser Strasse

8 0 0  M e t er

10  MINU TEN

Erholung / SPORT

Flora / Botanischer garten

1.70 0  M e t er

2 0  MINU TEN

Köln-City

DOM / Hohe Strasse

4 0 0  M e t er

5  MINU TEN

Erholung / SPORT

RHEINUFER

6 0 0  M e t er

8  MINU TEN

Einkaufen / BARS / GasTRO

EIGELSTEIN / Ebertplatz 

75 0  M e t er

2  MINU TEN  KFZ

MOBILITÄT

Auffahrt ZOOBRÜCKE

Richtung A3 + A4

6 0 0  M e t er

8  MINU TEN

Erholung / SPORT

LENTPARK

EIS- / Schwimmstadion

1.0 0 0  M e t er

13  MINU TEN

MOBILITÄT

S-bahnstation

HANSARING

2 .5 0 0  M e t er

6  MINU TEN  KFZ

MOBILITÄT

Innere Kanalstrasse

Richtung A57

C i rka   - A n g ab  e n

Die  zentrale  Innenstadt lage  bie te t ,  neben  v ie l 

Abwechslung,  auch  die  Nähe  zu  verschiedenen  

Schulen,  K indergär ten  und  mediz inischer  Versor-

gung:  Das  K inderk rankenhaus  is t  nur  wenige  Mi-

nuten  ent fe rnt .  Supermärk te  und  Fachgeschäf te 

für  A r t ike l  des  täglichen  Bedar fs  sind  fußläuf ig 

e r r e ichbar.

Die  Verkehrsanbindung  an  den  ÖPN V is t  opt imal: 

In  unmit te lbarer  Nähe  des  S tandor ts  bef inden  sich 

e ine  U-Bahnstat ion  sowie  e ine  Bushal tes te l le .

Die  Autobahnen  rund  um Köln  sind  über  den  nahen 

Autobahn-Zubr inger  zur  A57  und  die  Verbindung 

über  die  Zoobrücke  schnell  und  e infach  e r r e ich-

bar.  Die  Fahr t ze i t  zum A irpor t  Kö lnBonn  be träg t 

rund  20  Minuten.

Die  besondere  L age  dieses  Wohnensembles ,  in  fuß-

läuf iger  Nähe  zum Rhein,  versprüht  v ie l  Charme 

und  bie te t  se inen  Bewohnern  v ie l fäl t ige  Fre ize i t-

möglichkei ten.

N A V IG  A TI  O N

i
Riehler Straße  55–57LAGE



Ihr  Wohntraum bes teht  aus  z wei  Gebäuden:  Das  Bes tandsgebäude  is t  e in  massives  Vorderhaus   mi t  K l inker fassade , 

der  Neubau  dahinter  bie te t  als  komple t t  neu  konz ipie r tes  Wohngebäude  alle  Vor te i le  des  modernen  Wohnens.

Insgesamt  werden  25  hochwer t ige  Eigentumswohnungen,  ver te i l t  auf  be ide  Häuser,  angebo ten.  Die  F lächen 

bie ten  von  kompak t  –  mi t  knapp  30  Quadratmetern  –  bis  wei t läuf ig  –  mi t  fas t  150  Quadratmetern  –  bes ten 

Wohnkomfor t  für  S ingles ,  Paare  und  Familien.  Die  meis ten  E inhei ten  ver fügen  über  schöne  Balkone  bz w. 

Ter rassen.  E ine  T ie fgarage  is t  vorhanden.

Lieb-
lings-
platz.
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Riehler Straße  55–57GESAMTOBJEKT

NEUBAU      W OHNUNGEN        
i m  HINTERHAUS        

10 Neubau-Eigentumswohnungen

2 – 4 Zimmer

ca. 65,17 M2 – 149,58 m2

B e s t a n d s w o h n u n g e n
i m  V o r d e r h a u s

15 EIgentumswohnungen

2 – 4 Zimmer

ca. 29,71 M2 – 111,23 m2

R i e h l e r  S t r a s s e
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DIE    W OHNUNGEN         i m  V o r d e r h a u s

V i s u a l i s i e r u n g  R ü c k a n s i c h t

Großzügiges 
Wohnen.
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Riehler Straße  55–57VORDERHAUS

Wohnungen  in  angesag ter  Innenstadt lage  sind 

wer tbes tändig  und  at t rak t iv,  auch  für  die  Kapi -

talanlage .

Die  Bes tandsimmobil ie  aus  dem Jahr  1948  

(2003  Dachgeschossausbau)  l ieg t  an  der  Riehle r 

S t raße  und  beherberg t  15  Eigentumswohnungen 

mi t  2  bis  4  Zimmern  z wischen  ca.  29,71  und  

ca.  111,23  Quadratmetern  Wohnf läche .  A l le  E in-

hei ten  ver fügen  über  e inen  Wohn-Ess-Bere ich, 

e in  separates  Schlaf z immer,  Küche ,  F lur  und 

Wannen-  bz w.  Duschbad.  Das  bie te t  max imale 

F le x ibil i tät  in  der  Nut zung  und  macht  die  Woh-

nungen  für  E igennut zer  sowie  Kapi talanleger 

dank  der  bre i ten  Mie te r z ie lgruppe  in te ressant .

Per fek te  Bedingungen  f inden  Familien  mi t  

K indern  in  den  größeren  Einhei ten  vor:  S ie  pro -

f i t ie r en  von  e iner  ge lungenen  Raumauf te i lung 

und  e inem ze i tgemäßen  Ausstat tungs-S tandard, 

der  gehobenen  Ansprüchen  gerecht  wird.  Ide -

al  für  S ingles  und  S tudenten  sind  die  k le inen  

Wohnungen:  In  dieser  bevor zug ten  Innenstadt-

L age  kann  auf  e inen  e igenen  PK W ganz  le icht 

ver z ichte t  werden. V o r d e r a n s i c h t  R i e h l e r  S t r a s s e

In  der  Riehle r  S t raße  55 -57  lebt  es  sich  wirk l ich 

gut .  Das  Gebäude  is t  massiv  gebaut ,  die  Woh-

nungen  haben  F l iesen,  Parke t t  oder  L aminat  als 

Bodenbeläge .  Se lbs t vers tändlich  sind  alle  Fens-

te r  iso l ie r verglas t .  Bi t te  beachten  Sie ,  dass  nicht 

alle  E inhei ten  r enov ie r t  sind.
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DIE    W OHNUNGEN         i m  V o r d e r h a u s

Wir
genießen 

jetzt.
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Riehler Straße  55–57Grundrisse VORDERHAUS

N

	

Wohnen 	 14,25 m2

Kochen 	 12,30 m2

Schlafen	 13,91 m2

Bad 	 5,71 m2

Diele 	 9,37 m2

Abstellraum	 1,79 m2

Terrasse (x 0,5) 	 5,98 m2

GesamT	  ca. 63,31 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 3 , 3 1  m 2

W OHNUNG       0 1 :  E r d g e s c h o s s

	

Wohnen / Essen 	 36,76 m2

Kochen 	 8,47 m2

Kind 	 13,87 m2

Arbeiten 	 5,75 m2

Schlafen 	 17,56 m2

Bad 	 3,63 m2

WC 	 1,36 m2

Flur 	 16,46 m2

Terrasse (x 0,5) 	 7,37 m2

GesamT	  ca. 111,23 m2

4  Z i mm  e r  ·  1 1 1 , 2 3  m 2

W OHNUNG       0 2 :  E r d g e s c h o s s

Wir
genießen 

jetzt.
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Wohnen 	 21,11 m2

Kochen 	 7,97 m2

Kind 	 17,64 m2

Arbeiten 	 5,80 m2

Schlafen 	 19,30 m2

DUschbad / WC 	 3,47 m2

WC 	 1,36 m2

Flur 	 16,50 m2

Abstellraum 1 	 0,42 m2

Abstellraum 2 	 0,85 m2

Balkon (x 0,5) 	 6,72 m2

GesamT	  ca. 101,14 m2

4  Z i mm  e r  ·  1 0 1 , 1 4  m 2

W OHNUNG       0 9 :  3 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 6 :  2 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 3 :  1 .  OBER    g e s c h o s s

	

Wohnen / Essen 	 12,14 m2

Kochen 	 3,98 m2

Schlafen 	 8,94 m2

Bad 	 4,19 m2

Abstellraum	 0,46 m2

GesamT	  ca. 29,71 m2

2  Z i mm  e r  ·  2 9 , 7 1  m 2

W OHNUNG       1 0 :  3 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 7 :  2 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 4 :  1 .  OBER    g e s c h o s s
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Riehler Straße  55–57Grundrisse VORDERHAUS

N

	

Wohnen 	 21,17 m2

Kochen 	 7,96 m2

Kind 	 17,56 m2

Arbeiten 	 5,76 m2

Schlafen 	 18,75 m2

DUschbad / WC 	 3,47 m2

WC 	 1,36 m2

Flur 	 15,02 m2

Abstellraum 1 	 0,42 m2

Balkon (x 0,5) 	 7,57 m2

GesamT	  ca. 99,04 m2

4  Z i mm  e r  ·  9 9 , 0 4  m 2

W OHNUNG       1 1 :  3 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 8 :  2 .  OBER    g e s c h o s s

W OHNUNG       0 5 :  1 .  OBER    g e s c h o s s
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N

	

Wohnen / Essen 	 28,99 m2

Kochen 	 8,56 m2

Kind 	 10,87 m2

Arbeiten 	 5,93 m2

Schlafen 	 12,76 m2

Bad 	 5,98 m2

WC 	 1,02 m2

Flur 	 7,14 m2

Abstellraum	 0,83 m2

Balkon 1 (x 0,5) 	 6,28 m2

Balkon 2 (x 0,5) 	 7,34 m2

GesamT	  ca. 95,70 m2

4  Z i mm  e r  ·  9 5 , 7 0  m 2

W OHNUNG       1 3 :  4 .  O b e r g e s c h o s s

	

Wohnen / Essen 	 28,97 m2

Kochen 	 8,56 m2

Kind 	 10,87 m2

Arbeiten 	 5,99 m2

Schlafen 	 12,77 m2

Bad 	 5,99 m2

WC 	 1,02 m2

Flur	 7,16 m2

Abstellraum	 0,86 m2

Balkon 1 (x 0,5) 	 6,29 m2

Balkon 2 (x 0,5) 	 7,55 m2

GesamT	  ca. 96,03 m2

4  Z i mm  e r  ·  9 6 , 0 3  m 2

W OHNUNG       1 2 :  4 .  O b e r g e s c h o s s
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Riehler Straße  55–57Grundrisse VORDERHAUS

N

	

Wohnen 	 21,49 m2

Kochen 	 9,95 m2

Kind 	 11,92 m2

Schlafen 	 20,50 m2

Bad 	 8,06 m2

DIELE	 6,02 m2

Loggia (x 0,5)	 1,95 m2

GesamT	  ca. 79,89 m2

3  Z i mm  e r  ·  7 9 , 8 9  m 2

W OHNUNG       1 4 :  DACHGESCHOSS          

	

Wohnen 	 24,04 m2

Kochen 	 2,79 m2

Schlafen 	 12,08 m2

Bad 	 4,30 m2

WC 	 1,42 m2

Flur 	 5,72 m2

Abstellraum 	 1,80 m2

GesamT	  ca. 52,15 m2

2  Z i mm  e r  ·  5 2 , 1 5  m 2

W OHNUNG       1 5 :  DACHGESCHOSS          



Fa
ct

s. GEBÄUDE        B e s t a n d

BAUBESCHREIBUNG / ZAHLEN UND FAKTEN

Vorderhaus Gebäude Bestand	

Bezeichnung: 	 Wohnhaus

Baujahr: 	 1948 / 2003 (Dachgeschoss)

Flur: 	 46

Flurstück: 	 2853 / 181

GrundstücksgröSSe INSGESAMT: 	 ca. 1.292,00 m2

Wohnfläche GESAMT Vorder- und Hinterhaus: 	 ca. 1.985,78 m2

Wohnfläche Gesamt Vorderhaus Gebäude Bestand:	 ca. 1.187,98 m2

Wohneinheiten Gesamt Vorderhaus Gebäude Bestand:	 15

Anzahl Geschosse: 	K eller, EG, 1. OG – 4. OG, DG

Wohnungsgrössen: 	 ca. 29,71 m² – 111,23 m²

Keller: 	 ja

Aufzug:	 nein

Bauweise: 	m assiv 

Dach: 	SATTE LDACH

Decken: 	B etondecken

Fassade: 	Kl inkerFASSADE

Fenster: 	I solierverglaste Fenster

Treppen: 	S teintreppen

Bodenbeläge: 	Fl iesen / Parkett / Laminat

Balkone / TerrasseN: 	 ja

Heizung: 	Z entralheizung (Fernwärme)

18
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Riehler Straße  55–57FACTS  VORDERHAUS

V o r d e r a n s i c h t  G E B Ä U DE   B ESTAND    

R i e h l e r  S t r a s s e

R ü c k a n s i c h t  G E B Ä U DE   B ESTAND      L a g e p l a n  ERD   G ESCHOSS     

R i e h l er   S t r a s s e
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Neues 
Wohnen.

DIE    W OHNUNGEN         i m  NEUBAU    
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Riehler Straße  55–57NEUBAU

Der  Neubau  auf  dem ruhigen,  zurückgelegenen 

Te il  b ie te t  den  zukünf t igen  Bewohnern  e in  ho -

hes  Maß an  Wohnkomfor t :  Das  moderne  Gebäu-

de  wird  in  Massivbauweise  e r s te l l t .  D ie  bis  ins 

De tail  abgest immte  Auss tat tung  is t  hochwer t ig : 

Iso l ie r verglas te  Fenster,  e lek t r ische  Roll läden  in 

den  Schlaf-  und  K inder z immern,  hochwer t ige  Sa-

ni tärauss tat tung,  edle  Bodenbeläge ,  Auf zug  und 

T ie fgarage  sind  nur  e inige  der  Annehmlichkei ten, 

die  das  tägliche  L eben  bere ichern.

Die  raumweise ,  indiv iduell  r egulie rbare  Fußbo -

denheizung  in  den  Wohneinhei ten  wird  durch 

Fernwärme unters tü t z t ,  was  günst ige  Heizkos ten  

möglich  macht .  Das  Objek t  wird  als  Energiee f f i z i -

enzhaus  e r r ichte t  –  e in  besonderer  Vor te i l  in  Ze i -

ten  s tändig  s te igender  Energiekos ten.

Das  Gros  der  Wohnungen  mi t  se iner  modernen 

Raumauf te i lung  is t  als  2  bis  3  Zimmer-Einhei ten 

mi t  geräumigen  65  bis  86  Quadratmetern  Wohn-

f läche  angeleg t .  E ine  Besonderhei t  is t  das  Pent-

house  im Dachgeschoss:  Er r e ichbar  über  e inen 

pr ivaten  Auf zug-Zugang,  wird  es  ausgestat te t  mi t 

e iner  e igenen  Sauna  und  e inem komfor tablen  An-

k le idebere ich.  Umr ing t  von  e iner  großen  Ter rasse , 

läss t  dieses  Objek t  ke ine  Wünsche  o f fen.
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–  1 0  komfor      t  N e ubau    - E i g e n t umswoh      n u n g e n

–  W oh  n f l ä ch  e n  vo  n  ca  .  6 5  m ²  b i s  C A .  1 5 0  m ²

–  2  b i s  4  Z i mm  e rwoh    n u n g e n

–  B a l ko  n e  O D E R  T e rrass     e n

–  F e n s t e r  m i t  D r e i fachv     e r g l asu   n g

–  E l e k t r i sch   e  R o l l l ä d e n  ( S ch  l af  - /  K i n d e rz  i mm  e r )

–  E i ch  e n - sch   i ffsbod      e n b e l a g 

–  F ussbod      e n h e i zu  n g 

–  V i d e o - g e g e n spr   e cha   n l a g e

–  hochw     e r t i g E  S a n i t ä rauss     t a t t u n g

–  P e n t hous    e  m i t  S au  n a  sow   i e  P R I V A TE  M  A ufzu    g

–  E n e r g i e e ff  i z i e n zhaus      ( G e m .  B aub   e schr    e i bu  n g )

–  Z e n t ra  l h e i zu  n g  ( F e r n w ä rm  e )

–  A U F Z U G

–  T i e f g ara   g e n s t e l l p l ä t z e

Die Visualisierungen dienen zur visuellen und beispielhaften Darstellung eventueller Möglichkeiten. Sie stellen keine Detailplanung dar. Möblierungen sind Architektenvorschläge und 
gehören nicht zum Ausstattungsumfang. Abbildungen enthalten Sonderausstattungen. Änderungen vorbehalten.

A U S S T A TT  U NG
NE  U B A U  H INTE    R H A U S

i

Immer mit 
Komfort.
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Riehler Straße  55–57NEUBAU



Edles  E ichenparke t t ,  ausgesuchte  Türbeschläge , 

Designer-A rmaturen  und  hochwer t ige  Sani täre in-

r ichtungen  von  namhaf ten  Hers te l le rn  –  die  Aus-

s tat tung  unserer  Wohneinhei ten  is t  per fek t  abge-

s t immt  und  komfor tabel .  So  macht  Wohnen  Spaß!

Für  die  S icherhei t  sorgen  V ideo - Gegensprechanla-

gen  und  e lek t r ische  Roll läden.

Die  fe rnwärmebeheiz te  und  raumweise  r egulie rba-

re  Fußbodenheizung,  die  iso l ie r verglas ten  Fens-

ter  sowie  die  hohe  Energiee f f i z ienz  des  Gebäudes  

sorgen  für  ger inge  Energiekos ten.

Perfekt
abgestimmt.  
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*oder gleichwertige ProduktE – Symbolfotos

P ark   e t t

E i ch  e - sch   i ffsbod      e n b e l a g

S cha   l t e rpro    g ramm  

B U S C H - J A EGE   R  r e i n w e i S S *

Türb    e sch   l ä g e 

Ed  e l s t ah  l

W asch    t i sch 

D U R A V IT   „ S T A R C K  3 “  W EIss    *

arma    t urEN  

g roh   e  „ E S S EN  C E “ * 

D U S C H W A NNE 

K a l d e w e i *

T i e fspü    l - W C

D U R A V IT   „ S T A R C K  3 “  W EIss    *

H a n d t uchh    e i zkörp     e r

Riehler Straße  55–57NEUBAU

Perfekt
abgestimmt.  

25



Zeit
für

 uns.
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D i e  W OHNUNGEN         i m  NEUBAU    
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Wohnen	 27,91 m2

Kochen	 7,50 m2

Schlafen	 15,64 m2

Ankleide	 4,22 m2

Bad	 7,92 m2

Diele	 3,07 m2

Abstellraum 	 2,75 m2

Balkon (x 0,5)	 4,96 m2

GesamT	  ca. 73,97 m2

2  Z i mm  e r  ·  7 3 , 9 7  m 2

W OHNUNG       1 6 :  1 .  O b e r g e s c h o s s

Riehler Straße  55–57 GRUNDRISSE NEUBAU

	

Wohnen	 28,14 m2

Kochen	 6,65 m2

Schlafen	 13,54 m2

Bad	 4,50 m2

Diele	 3,05 m2

Abstellraum 	 1,93 m2

Balkon (x 0,5)	 7,36 m2

GesamT	  65,17 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 5 , 1 7  m 2

W OHNUNG       1 7 :  1 .  O b e r g e s c h o s s

N
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Wohnen	 27,93 m2

Kochen	 7,50 m2

Schlafen	 10,04 m2

Ankleide	 3,62 m2

Bad	 6,99 m2

Diele	 3,07 m2

Abstellraum 	 2,75 m2

Abstellraum 	 1,35 m2

Loggia (x 0,5)	 2,58 m2

GesamT	  ca. 65,83 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 5 , 8 3  m 2

W OHNUNG       1 9 :  2 .  O b e r g e s c h o s s

	

Wohnen	 29,23 m2

Kochen	 5,74 m2

Kind	 13,28 m2

Schlafen	 16,59 m2

Bad	 7,44 m2

WC	 1,32 m2

Diele	 2,61 m2

Flur	 2,59 m2

Abstellraum 	 1,92 m2

Balkon (x 0,5)	 6,11 m2

GesamT	  ca. 86,83 m2

3  Z i mm  e r  ·  8 6 , 8 3  m 2

W OHNUNG       1 8 :  1 .  O b e r g e s c h o s s

N
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Riehler Straße  55–57 GRUNDRISSE NEUBAU

	

Wohnen	 28,40 m2

Kochen	 6,40 m2

Schlafen	 13,54 m2

Bad	 4,50 m2

Diele	 3,05 m2

Abstellraum 	 1,93 m2

Balkon (x 0,5)	 7,42 m2

GesamT	  ca. 65,24 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 5 , 2 4  m 2

W OHNUNG       2 0 :  2 .  O b e r g e s c h o s s

	

Wohnen	 29,23 m2

Kochen	 5,74 m2

Kind	 11,87 m2

Schlafen	 13,66 m2

Bad	 6,35 m2

WC	 1,12 m2

Diele	 2,61 m2

Flur	 2,25 m2

Abstellraum 	 1,92 m2

Balkon (x 0,5) 	 6,11 m2

Balkon (x 0,5) 	 2,41 m2

GesamT	  ca. 83,27 m2

3  Z i mm  e r  ·  8 3 , 2 7  m 2

W OHNUNG       2 1 :  2 .  O b e r g e s c h o s s

N
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Wohnen	 27,93 m2

Kochen	 7,50 m2

Schlafen	 10,04 m2

Ankleide	 3,62 m2

Bad	 6,99 m2

Diele	 3,07 m2

Abstellraum 	 2,75 m2

Abstellraum 	 1,35 m2

Loggia (x 0,5) 	 2,58 m2

GesamT	  ca. 65,83 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 5 , 8 3  m 2

W OHNUNG       2 2 :  3 .  O b e r g e s c h o s s

	

Wohnen	 28,41 m2

Kochen	 6,38 m2

Schlafen	 13,54 m2

Bad	 4,48 m2

Diele	 3,05 m2

Abstellraum 	 1,93 m2

Balkon (x 0,5) 	 7,44 m2

GesamT	  ca. 65,23 m2

2  Z i mm  e r  ·  6 5 , 2 3  m 2

W OHNUNG       2 3 :  3 .  O b e r g e s c h o s s

N
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Riehler Straße  55–57 GRUNDRISSE NEUBAU

	

Wohnen	 36,02 m2

Kochen	 9,23 m2

Kind 1	 10,28 m2

Kind 2	 12,56 m2

Schlafen	 19,07 m2

Ankleide	 5,13 m2

SAUNA	 3,84 m2

Bad	 10,54 m2

Gästebad	 3,73 m2

Diele	 8,82 m2

Hauswirtschaftsraum	 6,42 m2

Terrasse (x 0,25) 	 7,64 m2

Terrasse (x 0,5) 	 5,36 m2

Terrasse (x 0,5) 	 10,94 m2

GesamT	  ca. 149,58 m2

4  Z i mm  e r  ·  1 4 9 , 5 8  m 2

W OHNUNG       2 5 :  D a c h g e s c h o s s

	

Wohnen	 20,51 m2

Kochen	 7,94 m2

Kind	 10,09 m2

Schlafen	 16,46 m2

Bad	 6,52 m2

WC	 1,10 m2

Diele	 2,10 m2

Flur	 2,16 m2

Abstellraum 	 1,09 m2

Balkon (x 0,5) 	 6,12 m2

Balkon (x 0,5) 	 2,76 m2

GesamT	  ca. 76,85 m2

3  Z i mm  e r  ·  7 6 , 8 5  m 2

W OHNUNG       2 4 :  3 .  O b e r g e s c h o s s

N

s a u n a

AUFZUG       M IT   ZUGANG    

Uml   a u f e n d e  T e r r a s s e



Fa
ct

s. GEBÄUDE        N e u b a u
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BAUBESCHREIBUNG / ZAHLEN UND FAKTEN

Gebäude NEUBAU HINTERHAUS	

Bezeichnung: 	 Wohnhaus

Baujahr: 	 2019

Flur: 	 46

Flurstück: 	 2853 / 181

GrundstücksgröSSe INSGESAMT: 	 ca. 1.292,00 m2

Wohnfläche GESAMT Vorder- und Hinterhaus: 	 ca. 1.985,78 m2

Wohnfläche Gesamt GEbäude Neubau HINtERHAUS:	 ca. 797,80 m2

Wohneinheiten GEbäude Neubau HINtERHAUS:	 10

Anzahl Geschosse: 	K eller, EG, 1. OG – 3. OG, DG

Wohnungsgrössen: 	 ca. 65,17 m² – 149,58 m²

Keller: 	 ja

Aufzug:	JA

Bauweise: 	m assiv GEMAUERT

Dach: 	F LACHDACH

Decken: 	B etondecken

Fassade: 	 WÄRMEDÄMMFASSADE

Fenster: 	K unststoff mit dämmverglasung

Treppen: 	N aturstein / Kunststein

Bodenbeläge: 	Fl iesen / Parkett 

Balkone / TerrasseN: 	 ja

TIEFGARAGENSTELLPLÄTZE:	 18

Heizung: 	Z entralheizung (Fernwärme)
	GE MÄSS BAUBESCHREIBUNG
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Riehler Straße  55–57FACTS  NEUBAU HINTERHAUS

R ü c k a n s i c h t  G E B Ä U DE   NE  U B Au

SEITEN      a n s i c h t  G E B Ä U DE   NE  U B Au

L a g e p l a n  D a c h a u f s i c h t

R i e h l er   S t r a s s e

NEUBA     u

V o r d e r a n s i c h t  G E B Ä U DE   NE  U B Au



34

Fa
ct

s. G e s a m t o b j e k t
W o h n -  N u t z f l ä c h e n  &
M i t e i g e n t u m s a n t e i l e

EINHEIT 	        	 Wohnungst yp	 L AGE	  WFL / NFL ca. m2	  MEA  in 1.000-stel	

WOHNUNG 01		  2 Zimmer 	ERDGESCHOSS  	 63,31	 31,27

WOHNUNG 02		  4 Zimmer 	ERDGESCHOSS   	 111,23	 54,93

WOHNUNG 03		  4 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS  	 101,14	 49,95

WOHNUNG 04		  2 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS  	 29,71	 14,67

WOHNUNG 05		  4 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS  	 99,04	 48,91

WOHNUNG 06		  4 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS  	 101,14	 49,95

WOHNUNG 07		  2 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS  	 29,71	 14,67

WOHNUNG 08		  4 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS  	 99,04	 48,91

WOHNUNG 09		  4 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 101,14	 49,95

WOHNUNG 10		  2 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 29,71	 14,67

WOHNUNG 11		  4 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 99,04	 48,91

WOHNUNG 12		  4 Zimmer 	 4. OBERGESCHOSS  	 96,03	 47,43

WOHNUNG 13		  4 Zimmer 	 4. OBERGESCHOSS  	 95,70	 47,26

WOHNUNG 14		  3 Zimmer 	DACHGESCHOSS  	 79,89	 40,75

WOHNUNG 15		  2 Zimmer 	DACHGESCHOSS	  52,15	 25,76

WOHNUNG	 16		  2 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS 	 73,97	 36,53

WOHNUNG 17		  2 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS  	 65,17	 32,19

WOHNUNG 18		  3 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS  	 86,83	 42,88

WOHNUNG 19		  2 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS  	 65,83	 32,51

WOHNUNG 20		  2 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS	 65,24	 32,22

WOHNUNG 21		  3 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS 	 83,27	 41,12

WOHNUNG 22		  2 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 65,83	 32,51

WOHNUNG 23		  2 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 65,23	 32,22

WOHNUNG 24		  3 Zimmer 	 3. OBERGESCHOSS  	 76,85	 37,95

WOHNUNG 25		  4 Zimmer 	DACHGESCHOSS	  149,58	 73,88

GA 26			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 27			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 28			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 29			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 30			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 31			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 32			T   iefgaragenstellplatz	  	 1,00

GA 33			T   iefgaragenstellplatz	  	 1,00

GA 34			T   iefgaragenstellplatz	  	 1,00

GA 35			S   tellplatzanlage			   5,00

GA 36			T   iefgaragenstellplatz	   	 1,00

GA 37			T   iefgaragenstellplatz	  	 1,00

GA 38			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GA 39			T   iefgaragenstellplatz		  1,00

GESAMT					     1.985,78	 1.000,00

W
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Riehler Straße  55–57FACTS  WOHN- NUTZFLÄCHEN 

Meine
Wohnung 
in Köln.
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Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 09/2018 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.

Bildnachweise ©:

Hersteller Duravit, Grohe. Kaldewei, Busch-Jaeger, TST-VISUELL Werbeagentur, iStock/Getty Images

Global-Act GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Köln
Fax: 0221 340 264 49

E-Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf facebook!
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Jetzt informieren 

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de
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