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LA GRENADE

PANORAMA
ECKE NEUSSER STRASSE UND
SCHILLINGSTRASSE
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e Bewol les Viertels schit das besondere
e nsoml wie sympathisc Quartiers, unmit-
de der K¢ City. /

dere die age kennenlernen'und rasch verstehen
dies am besten mit einem Spaziergang entlang der

e zwischen Agneskirche und Ebertplatz erreichen.
anz spezielle Spirit sofort Giberspringen. Von lhrer
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SCHILLINGSTRASSE 25 NEUSSER STRASSE 20
- 10 EIGENTUMSWOHNUNGEN — 6 EIGENTUMSWOHNUNGEN
— WOHNFLACHEN VON CA. 42 M?BIS 55 M? — WOHNFLACHEN VON CA. 73 M?BIS 111 M?
— 2-ZIMMER-WOHNUNGEN — 2- BIS 4-ZIMMER-WOHNUNGEN
— AUFZUG VORHANDEN - 1 GEWERBEEINHEIT
— BALKON ZUR STRASSENSEITE — AUFZUG VORHANDEN
— ISOLIERVERGLASTE FENSTER — BALKON / TERRASSE ZUR HOFSEITE
—~ BODEN MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT — ISOLIERVERGLASTE FENSTER
— GUTE ANBINDUNG AN DEN OPNV — BODEN MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
—~ TOP EINKAUFSMOGLICHKEITEN — GUTE ANBINDUNG AN DEN OPNV
—~ GASTROANGEBOTE IN UNMITTELBARER NAHE ~ TOP EINKAUFSMOGLICHKEITEN
— ZENTRALE LAGE IN EINER SEITENSTRASSE — GASTROANGEBOTE IN UNMITTELBARER NAHE

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT.



OBJEKTE

Gepflegte Immobilien in angesagten Stadtteilen sind attraktiv -
fur den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage.

/ »
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SCHILLINGSTRASSE 25 :

Die Bestandsimmobilie in der SchillingstraBe a\xs dem Jahr 1958 liegt
in einer SeitenstralBe der Neusser StraBe, im Kélner Agnesviertel. D
Mehrfamilienhaus beherbergt insgesamt 10 Eigentumswohnungen mit
je zwei Zimmern. Die Wohnflachen betragen zwischen rund 42 m? und

55 m2. Die Wohneinheiten verfiigen jeweils iiber einen kleinen Balkzr’

einen gemiitlichen Wohnbe h mit offener Kuiche, ein Schlafzimm

sowie ein Wannenbad. Bei Dachgeschosswohnungen gelangen Sie .
Spitzboden.

tber ei’ne Wendeltreppe in

NEUSS E 20

Das Wohn- und ftshaus in der Neusser StraBe 20 bietet se
Wohneinheiten m eils zwei bis vier Zimmern zwischen rund

73 m? und 111 m2 Wohnfldache und eine Gewerbeeinheit. Die Woh- l
nungen verfiigen teilweise iiber einen Balkon oder eine Terrasse zur
Hofseite. Im Dachgeschoss befindet sich eine groR3ziigige Maisonette-
Wohnung.

Hier lebt es sich entspannt. Beide Hauser verfiigen liber einen Aufzug.
Zur Ausstattung gehoren Fliesen, Parkett und Laminat als Bodenbe-
lage. Selbstverstandlich sind die Fenster isolierverglast. Die Gebaude
sind massiv gebaut, die Fassaden sind verklinkert bzw. verputzt. Die
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss verbindet beide Objekte. Bitte beach-
ten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.

SchillingstraBe 25 & Neusser S




WOHNUNG 1
WOHNUNG 3
WOHNUNG 5
WOHNUNG 7

2 ZIMMER - 42,71 M?

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 21,09 m?
SCHLAFEN 12,77 m?
BAD 3,98 m?
FLUR 3,47 m?
BALKON (x 0,5) 1,40 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 42,71 m?

WOHNUNG 7

WOHNUNG 5

WOHNUNG 3

WOHNUNG 1




WOHNUNG 2
WOHNUNG 4
WOHNUNG 6
WOHNUNG 8

2 ZIMMER - 42,26 M?

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 21,49 m?
SCHLAFEN 13,67 m?
BAD 3,54 m?
FLUR 2,20 m?
BALKON (x 0,5) 1,36 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 42,26 m?

Schlafen

WOHNUNG 8

WOHNUNG 6

WOHNUNG 4

WOHNUNG 2

GRUNDRISSE

SchillingstraBe 25



WOHNUNG 9

2 ZIMMER - 52,14 M?

2
WOHNEN 15,22 m SPITZBODEN
ESSEN / KOCHEN 16,76 m?
SCHLAFEN 11,27 m? DACHGESCHOSS
BAD 4,14 m?
FLUR 3,46 m?
BALKON (x 0,5) 1,29 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 52,14 m?
! ‘|-

Schlafen

Wohnen |]:

Kochen|

DACHGESCHOSS SPITZBODEN




WOHNUNG 10 DACHGESCHOSS & SPITZBODEN - MAISONETTE

2 ZIMMER - 55,41 M?

WOHNEN 18,26 m?
ESSEN / KOCHEN 17,48 m?
SCHLAFEN 12,66 m?
BAD 3,54 m?
FLUR 2,20 m?
BALKON (x 0,5) 1,27 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 55,41 m?

Schlafen
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SPITZBODEN

SPITZBODEN

DACHGESCHOSS

GRUNDRISSE

SchillingstraBe 25
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WOHNUNG 11

2 ZIMMER - 86,62 M?

WOHNEN / ESSEN 26,76 m?
KOCHEN 8,85 m?
SCHLAFEN 25,14 m?
BAD 7,85 m?
FLUR 15,85 m?
ABSTELL 2,17 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 86,62 m?

Flur

i
|

Wohnen/Essen

Schlafen




GRUNDRISSE | Neusser StraBe 20

WOHNUNG 12
2 ZIMMER - 73,25 M?
WOHNEN / ESSEN 34,03 m?
KOCHEN 11,16 m?
SCHLAFEN 14,17 m?
BAD 6,72 m?
TERRASSE (x 0,5) 7,17 m?
Seniaren GESAMTWOHNFLACHE CA. 73,25 m’

Wohnen/Essen

Qo
o0




WOHNUNG 13

3 ZIMMER - 97,90 M?

WOHNEN 27,74 m?
KOCHEN 21,21 m?
SCHLAFEN 15,99 m?
ARBEITEN 15,46 m?
BAD 4,89 m?
FLUR 9,52 m?
BALKON (x 0,5) 3,09 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 97,90 m?

[ ]




WOHNUNG 14

3 ZIMMER - 97,84 M?

WOHNEN 29,35 m?
KOCHEN 6,49 m?
ESSEN 9,71 m?
SCHLAFEN 13,89 m?
ARBEITEN 13,75 m?
BAD 3,57 m?
we 3,06 m?
FLUR 14,93 m?
BALKON (x 0,5) 3,09 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 97,84 m?

Kochen

Wohnen

B

GRUNDRISSE

Neusser StraBe 20
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WOHNUNG 17

4 ZIMMER - 97,84 M?

WOHNEN 21,22 m?
KOCHEN 6,86 m?
SCHLAFEN 19,44 m?
KIND 1 15,55 m?
KIND 2 11,37 m?
BAD 7,86 m?
WwC 2,48 m?
FLUR 8,19 m?
ABSTELL 1,78 m?
BALKON (x 0,5) 3,09 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 97,84 m?
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GRUNDRISSE | Neusser StraBe 20

WOHNUNG 15 DACHGESCHOSS & SPITZBODEN - MAISONETTE

4 ZIMMER - 110,65 M?

WOHNEN 20,43 m?
KOCHEN 5.86 m’ SPITZBODEN
ESSEN 17,38 m? DACHGESCHOSS
SCHLAFEN 18,63 m?
ARBEITEN 22,61 m?
BAD 1 3,93 m?
BAD 2 595 ;2
FLUR 12,09 m?
ABSTELL 3,77 m?
GESAMTWOHNFLACHE CA. 110,65 m?

(><[><] *

Arbeiten

Schlafen

DACHGESCHOSS SPITZBODEN
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GEWERBEEINHEIT 16 ERDGESCHOSS

380,27 M?

VERKAUFSRAUM 229,44 m?

BURO 17,56 m?

ARCHIV 13,16 m?

PAUSENRAUM 7,01 m?

WC 3,37 m?

TECHNIK 1,50 m?

VORBEREITUNG 21,20 m?

LAGER 01 12,62 m?

LAGER 02 34,00 m? -
LAGER 03 5,30 m m_
FLUR 8,28 m? NEUSSER STRASSE 20 SCHILLINGSTRASSE 25
FLUR 6,55 m?

WARENANNAHME 17,89 m?

LICHTHOF (X 0,25) 2,39 m?

GESAMTFLACHE CA. 380,27 m?
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GEWERBE ANSICHT NEUSSER STRASSE 20 GEWERBE ANSICHT SCHILLINGSTRASSE 25




Neusser StraBe 20

Verkaufsraum

Verkaufsraum

NEUSSER STRASSE 20




FACTS
SCHILLINGSTR. 25 &
NEUSSER STR. 20

50670 KOLN

ANSICHTEN

BAUBESCHREIBUNG /
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SCHILLINGSTRASSE 25, 50670 KOLN

BEZEICHNUNG:

WOHNHAUS (GEWERBEEINHEIT IM EG VON NEUSSER STR. 20)

BAUJAHR: 1958 / UMBAU UND AUFSTOCKUNG 1982 / 1993
FLUR: 46

FLURSTUCK: 21417312

GRUNDSTUCKSGROSSE: CA. 215 M2

WOHNEINHEITEN: 10 WOHNUNGEN

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 447,43 m?

ANZAHL GESCHOSSE:

KG, EG, 1. 0G — 4. 0G, DG, SPB

WOHNUNGSGROSSEN: CA. 42,26 Mz — 55,41 M?
ANZAHL ZIMMER WOHNUNGEN: 2

BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV GEMAUERT

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: VORNE: KLINKER, HINTEN: PUTZ
FENSTER: KUNSTSTOFF MIT ISOLIERVERGLASUNG
TREPPEN: STEINTREPPEN

AUFZUG: JA

BALKON: JA

HEIZUNG: GASZENTRALHEIZUNG

NEUSSER STRASSE 20, 50670 KOLN

BEZEICHNUNG:

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUJAHR: WIEDERAUF- UND UMBAU 1958 / ERNEUTER UMBAU 1981
FLUR: 46

FLURSTUCK: 1383 /312

GRUNDSTUCKSGROSSE: CA. 296 M2

WOHNEINHEITEN: 6

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 564,10 m?

GEWERBEEINHEIT: 1

GEWERBEFLACHE: CA. 380,27 m?

ANZAHL GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G — 4. 0G, DG, SPB
WOHNUNGSGROSSEN: CA. 72,63 Mz - 110,65 M?

ANZAHL ZIMMER WOHNUNGEN: ~ 2-4

BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV GEMAUERT

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: PUTZFASSADE WEISS / BEIGE
FENSTER: KUNSTSTOFF MIT ISOLIERVERGLASUNG
TREPPEN: STEINTREPPEN

AUFZUG: JA

BALKON / TERRASSE: JA (AUSSER WOHNUNGEN 11 UND 15 DG)
HEIZUNG: GASZENTRALHEIZUNG

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT




FACTS
SCHILLINGSTR. 25 &
NEUSSER STR. 20
50670 KOLN

WOHN- UND NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE

GESAMTLAGEPLAN

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-

EINHEIT WQHN— UND ANTEILE

NUMMER TYP/ ZIMMER LAG NUTZFLACHEN CA. IN 1.000-STEL

WE 01 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 42,71 m? 31,91

WE 02 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 42,26 m? 31,57

O WE 03 2 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 42,71 m? 31,91
g WE 04 2 ZIMMER 2. 0BERGESCHOSS 42,26 m? 31,57
g WE 05 2 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 42,71 m? 31,91
g" WE 06 2 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 42,26 m? 31,57
:é WE 07 2 ZIMMER 4. 0BERGESCHOSS 42,71 m? 31,91
§ WE 08 2 ZIMMER 4. OBERGESCHOSS 42,26 m? 31,57
WE 09 2 ZIMMER DACHGESCHOSS + SPB 52,14 m? 38,96

] 2 ZIMMER DACHGESCHOSS + SPB 55,41 m? 41,40

o WE 11 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 86,62 m? 64,19
E WE 12 2 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 73,25 m? 54,26
c WE 13 3 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 97,90 m? 73,14
§ WE 14 3 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 97,84 m? 73,10
ﬁ WE 15 4 ZIMMER DACHGESCHOSS + SPB 110,65 m? 82,67
3 WE 17 4 ZIMMER 4. OBERGESCHOSS 97,84 m? 71,95
= GEWERBEEINHEIT 16 ERDGESCHOSS 380,27 m? 246,41
GESAMT CA. = 1.391,80 m? 1.000,00

22




FACTS

SchillingstraBe 25 & Neusser StraBe 20
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g Agnesviertel

Char

GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Kadln

Fax: 0221 340 264 49
E-Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf facebook!
i www.facebook.com/globalactkoeln

G

EIGENTUMSWOHNUNGEN
UND GEWERBEEINHEIT

SchillingstraRBe 25
Neusser StraRe 20
50670 Koln

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation
und stellen den vorldufigen Planungsstand 03/2021 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse,
GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen
und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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