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LAGE Schillingstraße 25 & Neusser Straße 20
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Agnesviertel
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LAGE Schillingstraße 25 & Neusser Straße 20
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Vis-á-vis ragt die Agneskirche an der Neusser Straße imposant  
hinaus. Die nach dem Dom größte Kirche in Köln steht auch na-
mentlich Pate für einen ganzen Stadtteil, der offiziell zur Neu-
stadt-Nord gehört, den Kölner aber als Agnesviertel bekannt ist. 

Rund um diesen zentralen Punkt befinden sich traditionell belieb-
te Wohnlagen im besten Einklang mit vielfältigen Einkaufsmöglich-
keiten und gastronomischen Angeboten in jeder Preisklasse und 
Stilrichtung. Die Bewohner des Viertels schätzen das besondere 
Flair dieses ebenso quirligen wie sympathischen Quartiers, unmit-
telbar am Rande der Kölner City. 

Wer das Besondere dieser Lage kennenlernen und rasch verstehen 
möchte, kann dies am besten mit einem Spaziergang entlang der 
Neusser Straße zwischen Agneskirche und Ebertplatz erreichen. 
Hier wird der ganz spezielle Spirit sofort überspringen. Von Ihrer 
neuen Wohnung aus sind es nur wenige Schritte hinein in diese 
schöne Meile…

N E U S S E R  S T R a sse    2 0 S C H I L L I N G S T R a sse    2 5
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iS C HI  L L IN  G S T R A S S E  2 5

–  1 0  EI  G EN  T U M S W O HN  U N G EN

–  W o h n f l ä c h e n  V O N  C a .  4 2  m 2  b i s  5 5  m 2

–  2 - z i mm  e r - wo  h n u n g e n 

–  A U FZ  U G  V O RH  A N D EN

–  B A L K O N  z u r  S t r ass   e n s e i t e

–  Is  O l i e r v e r glast     e  F e n st  e r

–  B Ö d e N  M I T  Fl  i e s e n  /  P a r k e tt   /  L am  i n at

–  gut   e  A n b i n du  n g  a n  d e N  Ö P N V

–  T O P  EIN   K A U F S M Ö G L I C H K EI  T EN

–  G ast   r oa  n g e b ot  e  i n  u n m i tt  e l b a r e r  N ä h e

–  Z e n t r al  e  L A G E  i n  e i n e r  S e i t e n st  r ass   e

NE  U S S ER   S T R A S S E  2 0

–  6  EI  G EN  T U M S W O HN  U N G EN

–  W o h n f l ä c h e n  V O N  C a .  7 3  m 2  b i s  1 1 1  m 2

–  2 -  b i s  4 - z i mm  e r - wo  h n u n g e n 

–  1  G Ew  e r b e e i n h e i t

–  A U FZ  U G  V O RH  A N D EN

–  B A L K O N  /  T e r r ass   e  z u r  Ho  f s e i t e

–  Is  O l i e r v e r glast     e  F e n st  e r

–  B Ö d e N  M I T  Fl  i e s e n  /  P a r k e tt   /  L am  i n at

–  gut   e  A n b i n du  n g  a n  d e N  Ö P N V

–  T O P  EIN   K A U F S M Ö G L I C H K EI  T EN

–  G ast   r oa  n g e b ot  e  i n  u n m i tt  e l b a r e r  N ä h e

N i c h t  all   e  E i n h e i t e n  s i n d  r e n ov  i e r t .



OBJEKTE Schillingstraße 25 & Neusser Straße 20
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Gepflegte Immobilien in angesagten Stadtteilen sind attraktiv –  
für den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage. 

S C HI  L L INGSTR      A SS  E  2 5
Die Bestandsimmobilie in der Schillingstraße aus dem Jahr 1958 liegt 
in einer Seitenstraße der Neusser Straße, im Kölner Agnesviertel. Das 
Mehrfamilienhaus beherbergt insgesamt 10 Eigentumswohnungen mit 
je zwei Zimmern. Die Wohnflächen betragen zwischen rund 42 m2 und 
55 m2. Die Wohneinheiten verfügen jeweils über einen kleinen Balkon, 
einen gemütlichen Wohnbereich mit offener Küche, ein Schlafzimmer 
sowie ein Wannenbad. Bei den Dachgeschosswohnungen gelangen Sie 
über eine Wendeltreppe in den Spitzboden.

N E USS   E R  STR   A SS  E  2 0
Das Wohn- und Geschäftshaus in der Neusser Straße 20 bietet sechs 
Wohneinheiten mit jeweils zwei bis vier Zimmern zwischen rund 
73 m2 und 111 m2 Wohnfläche und eine Gewerbeeinheit. Die Woh-
nungen verfügen teilweise über einen Balkon oder eine Terrasse zur 
Hofseite. Im Dachgeschoss befindet sich eine großzügige Maisonette-
Wohnung.

Hier lebt es sich entspannt. Beide Häuser verfügen über einen Aufzug. 
Zur Ausstattung gehören Fliesen, Parkett und Laminat als Bodenbe-
läge. Selbstverständlich sind die Fenster isolierverglast. Die Gebäude 
sind massiv gebaut, die Fassaden sind verklinkert bzw. verputzt. Die 
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss verbindet beide Objekte. Bitte beach-
ten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind. 
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Wohnung 1   1. Obergeschoss

Wohnung 3   2. Obergeschoss

Wohnung 5   3. Obergeschoss

Wohnung 7   4. Obergeschoss

2  ZI MMER ·  42 ,71  m 2	

Wohnen /  Essen /  KOCHEN	 21 ,09  m 2

SCHLAFEN	 12 ,77  m 2

BAD	 3 ,98  m 2

FLUR	 3 ,47  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 ) 	 1 ,40  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  42 ,71  m 2

Wohnung 7   

Wohnung 5  

Wohnung 3 

Wohnung 1  
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Wohnung 2   1. Obergeschoss

Wohnung 4   2. Obergeschoss

Wohnung 6   3. Obergeschoss

Wohnung 8   4. Obergeschoss

2  ZI MMER ·  42 ,26  m 2	

Wohnen /  Essen /  KOCHEN	 21 ,49  m 2

SCHLAFEN	 13 ,67  m 2

BAD	 3 ,54  m 2

FLUR	 2 ,20  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 ) 	 1 ,36  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	 42 ,26  m 2

Wohnung 8   

Wohnung 6  

Wohnung 4 

Wohnung 2  

Schillingstraße 25GRUNDRISSE

N
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Wohnung 9   DachgeschoSs & Spitzboden · Maisonette

2  ZI MMER ·  52 ,14  m 2	

WOHNEN	 15 ,22  m 2

Essen /  KOCHEN	 16 ,76  m 2

SCHLAFEN	 11 ,27  m 2

BAD	 4 ,14  m 2

FLUR	 3 ,46  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 ) 	 1 ,29  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  52 ,14  m 2

SPITZBODEN

DACHGESCHOSS

DACHGESCHOSS SPITZBODEN

10



11

Schillingstraße 25GRUNDRISSE

N

Wohnung 10   DachgeschoSs & Spitzboden · Maisonette

2  ZI MMER ·  55 ,41  m 2	

WOHNEN	 18 ,26  m 2

Essen /  KOCHEN	 17 ,48  m 2

SCHLAFEN	 12 ,66  m 2

BAD	 3 ,54  m 2

FLUR	 2 ,20  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 ) 	 1 ,27  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	 55 ,41  m 2

DACHGESCHOSS SPITZBODEN

SPITZBODEN

DACHGESCHOSS



Wohnung 11   1. ObergeschoSS

2  ZI MMER ·  86 ,62  m 2	

Wohnen /  Essen	 26 ,76  m 2

KOCHEN	 8 ,85  m 2

SCHLAFEN	 25 ,14  m 2

BAD	 7 ,85  m 2

FLUR	 15 ,85  m 2

ABSTELL 	 2 ,17  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  86 ,62  m 2
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Neusser Straße 20GRUNDRISSE

Wohnung 12   1. Obergeschoss HINTERER BEREICH

2  ZI MMER ·  73 ,25  m 2	

Wohnen /  Essen	 34 ,03  m 2

KOCHEN	 11 ,16  m 2

SCHLAFEN	 14 ,17  m 2

BAD	 6 ,72  m 2

TERRASSE  ( x  0 ,5 ) 	 7 ,17  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  73 ,25  m 2

N
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Wohnung 13   2. ObergeschoSS

3  ZI MMER ·  97 ,90  m 2	

Wohnen	 27 ,74  m 2

KOCHEN	 21 ,21  m 2

SCHLAFEN	 15 ,99  m 2

Arbeiten	 15 ,46  m 2

Bad	 4 ,89  m 2

FLUR	 9 ,52  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 )  	 3 ,09  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  97 ,90  m 2
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Wohnung 14   3. ObergeschoSS

3  ZI MMER ·  97 ,84  m 2	

Wohnen	 29 ,35  m 2

KOCHEN	 6 ,49  m 2

ESSEN	 9 ,71  m 2

SCHLAFEN	 13 ,89  m 2

ARBEITEN	 13 ,75  m 2

BAD	 3 ,57  m 2

WC	 3 ,06  m 2

FLUR	 14 ,93  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 )  	 3 ,09  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  97 ,84  m 2

Neusser Straße 20GRUNDRISSE
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Wohnung 17   4. ObergeschoSS

4  ZI MMER ·  97 ,84  m 2	

Wohnen	 21 ,22  m 2

KOCHEN	 6 ,86  m 2

SCHLAFEN	 19 ,44  m 2

K IND 1 	 15 ,55  m 2

K IND 2 	 11 ,37  m 2

BAD	 7 ,86  m 2

WC	 2 ,48  m 2

FLUR	 8 ,19  m 2

ABSTELL 	 1 ,78  m 2

Balkon  ( x  0 ,5 )  	 3 ,09  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	  97 ,84  m 2
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SPITZBODENDACHGESCHOSS

Wohnung 15   DachgeschosS & Spitzboden · Maisonette

4  ZI MMER ·  110 ,65  m 2	

WOHNEN	 20 ,43  m 2

KOCHEN	 5 ,86  m 2

ESSEN	 17 ,38  m 2

SCHLAFEN	 18 ,63  m 2

ARBEITEN	 22 ,61  m 2

BAD 1 	 3 ,93  m 2

BAD 2 	 5 ,95  m 2

FLUR	 12 ,09  m 2

Abstell	  3 ,77  m 2

Gesamtwohnfläche ca . 	 110 ,65  m 2

SPITZBODEN

DACHGESCHOSS

Neusser Straße 20GRUNDRISSE
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380 ,27  m 2	

VERKAUFSRAUM	 229 ,44  m 2

BÜRO	 17 ,56  m 2

ARCHIV 	 13 ,16  m 2

PAUSENRAUM	 7 ,01  m 2

WC	 3 ,37  m 2

TECHNIK 	 1 ,50  m 2

VORBEREITUNG	 21 ,20  m 2

LAGER 01 	 12 ,62  m 2

LAGER 02 	 34 ,00  m 2

LAGER 03 	 5 ,30  m 2

FLUR	 8 ,28  m 2

FLUR	 6 ,55  m 2

WARENANNAHME	 17 ,89  m 2

L ICHTHOF  (X  0 ,25) 	 2 ,39  m 2

Gesamtfläche ca . 	 380 ,27  m 2

Schillingstrasse 25

GEWERBE Ansicht Schillingstrasse 25

Neusser Strasse 20

GEWERBE Ansicht Neusser Strasse 20G
ew

er
be

GEWERBEEINHEIT 16   ERDGESCHOSS
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Neusser Strasse 20
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FACTS
Schillingstr. 25 &
Neusser Str. 20
50670 Köln

Ansichten

Baubeschreibung /
ZAHLEN UND FAKTEN

S C H I L L I N G S T R a sse    V ORD   E R -  /  R Ü C K AN  S I C H T

N E U S S E R  S T R a sse    V ORD   E R -  /  R Ü C K AN  S I C H T

 &
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SCHILLINGSTRasse 25, 50670 Köln 

Bezeichnung: 	 Wohnhaus (Gewerbeeinheit im EG von Neusser Str. 20)

Baujahr:	 1958 / Umbau und Aufstockung 1982 / 1993

Flur:	 46

Flurstück:	 2141 / 312

Grundstücksgrösse:	ca . 215 m²

Wohneinheiten:	 10 WOHNUNGEN

WOHNfläche GESAMT:	ca . 447,43 m²

Anzahl Geschosse:	 KG, EG, 1. OG – 4. OG, DG, SPB

Wohnungsgrössen:	ca . 42,26 m² – 55,41 m²

ANZAHL ZIMMER WOHNUNGEN:	 2

Bodenbeläge:	Fl iesen / Parkett / Laminat

Keller:	ja  

Bauweise:	 Massiv GEMAUERT

Dach:	 Satteldach

Decken:	B etondecken 

FASSADE:	 Vorne: Klinker, Hinten: Putz

Fenster:	 Kunststoff mit Isolierverglasung

Treppen: 	 Steintreppen	

AUFZUG:	 JA

Balkon:	ja  

Heizung:	 GASZENTRALHEIZUNG

NeuSSer Strasse 20, 50670 Köln 

Bezeichnung: 	 Wohn- und geschäftshaus

Baujahr:	 Wiederauf- und Umbau 1958 / erneuter Umbau 1981

Flur:	 46

Flurstück:	 1383 / 312

Grundstücksgrösse:	ca . 296 m²

Wohneinheiten:	 6

WOHNfläche GESAMT:	ca . 564,10 m²

GewerbeEinheit:	 1 

Gewerbefläche:	ca . 380,27 m²

Anzahl Geschosse:	 KG, EG, 1. OG – 4. OG, DG, SPB

Wohnungsgrössen:	ca . 72,63 m² – 110,65 m²

ANZAHL ZIMMER WOHNUNGEN:	 2-4

Bodenbeläge:	Fl iesen / Parkett / Laminat

Keller:	ja  

Bauweise:	 Massiv GEMAUERT

Dach:	 Satteldach

Decken:	B etondecken 

FASSADE:	 Putzfassade weiss / BEIGE

Fenster:	 Kunststoff mit Isolierverglasung

Treppen: 	 Steintreppen	

AUFZUG:	 JA

Balkon / TERRASSE:	ja  (AUSSER WOHNUNGen 11 UND 15 DG)

Heizung:	 GASZENTRALHEIZUNG

FACTS Schillingstraße 25 & Neusser Straße 20

N i c h t  a l l e  E i n h e i t e n  s i n d  r e n o v i e r t
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FACTS
Schillingstr. 25 &
Neusser Str. 20
50670 Köln

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN
MITEIGENTUMSANTEILE

GESAMTLAGEPLAN

Miteigentums-
anteile 

NUMMER 	t yp / Zimmer	 LAG	Nut zflächen  ca.	    IN 1.000-stel

WE 01	 2 Zimmer 	 1. OBERGESCHOSS		  42,71	 m2	 	 31,91

WE 02	 2 Zimmer  	 1. OBERGESCHOSS 		  42,26	 m2 		  31,57

WE 03	 2 Zimmer  	 2. OBERGESCHOSS  		  42,71	 m2		  31,91

WE 04	 2 Zimmer 	 2. OBERGESCHOSS 		  42,26	 m2		  31,57

WE 05	 2 Zimmer	 3. OBERGESCHOSS   		  42,71	 m2		  31,91

WE 06	 2 Zimmer	 3. OBERGESCHOSS 		  42,26	 m2		  31,57

WE 07	 2 Zimmer  	 4. OBERGESCHOSS 		  42,71	 m2		  31,91

WE 08	 2 Zimmer 	 4. OBERGESCHOSS 		  42,26	 m2		  31,57

WE 09	 2 Zimmer  	 DACHGESCHOSS + SPB		  52,14	 m2		  38,96

WE 10	 2 Zimmer 	 DACHGESCHOSS + SPB		  55,41	 m2		  41,40

WE 11	 2 Zimmer	 1. OBERGESCHOSS  		  86,62	 m2		  64,19

WE 12	 2 Zimmer	 1. OBERGESCHOSS		  73,25	 m2		  54,26

WE 13	 3 Zimmer  	 2. OBERGESCHOSS  		  97,90	 m2		  73,14

WE 14	 3 Zimmer	 3. OBERGESCHOSS   		  97,84	 m2		  73,10

WE 15	 4 Zimmer	 DACHGESCHOSS + SPB		  110,65	 m2		  82,67

WE 17	 4 Zimmer	 4. OBERGESCHOSS		  97,84	 m2		  71,95

Gewerbeeinheit 16	ER DGESCHOSS		  380,27	 m2		  246,41

GESAMT ca. =			   1.391,80	 m2		  1.000,00

WOHN- undEINHEIT

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN / MITEIGENTUMSANTEILE
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FACTS Schillingstraße 25 & Neusser Straße 20

23

N E U S S E R  S T R a sse 

S
C

H
IL

L
IN

G
S

T
R

a
sse




N



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 03/2021 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.

Bildnachweise ©:

iStock/Getty Images, TST-VISUELL Werbeagentur

Global-Act GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Köln
Fax: 0221 340 264 49

E-Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf facebook!
www.facebook.com/globalactkoeln

Jetzt informieren 

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de
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